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SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

Tuto smlouvu o smlouvé budouci kupni (dale jen ,Smlouva”) uzaviraji:

ONN alfa s.r.o., IC: 21914150

se sidlem Karlovo namésti 288/17, 120 00 Praha 2-Nové Mésto

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze sp. zn. C 408476
zastoupena Lucii MenSikovou na zakladé plné moci (pfiloha €. 6)

bankovni spojeni: 8049598003/5500, vedeny u Raiffeisenbank a.s., v.s. «$variableSymbol»
kontaktni osoba: Lucie MenS§ikova, mensikova@onn.cz, +420 777717729

(dale jen ,Budouci prodavajici”)

a«#if($isCustomerSharesUndivided)»

manzelé«#end»

«#foreach($c»«$c.fullName»

datum narozeni: «$c.birthDate»

bytem: «$c.permanentAddress»

adresa pro dorucovani: «$c.address»

email: «$c.email»

telefonni ¢islo: «$c.phone»

«#end»

(spolecné dale jen ,Budouci kupujici” pro ucely této Smlouvy pouzivano v tomto tvaru jednotného
Cisla, i kdyz je smluvni stranou na strané Budouciho kupujici vice subjekt()

(Budouci Prodavajici a Budouci kupujici spole¢né také jen ,Strany*)

podle § 1785 a nasl. obanského zakoniku

Clanek 1
DEFINICE A VYKLAD

11 Pro ucely této Smlouvy budou mit nasledujici pojmy vyznam definovany nize:

»Budouci kupni cena” je celkova kupni cena za Pfedmét budouci koupé tvofena souctem budouci
kupni ceny Bytu, pfipadné spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi a pfisluSné dané z pfidané
hodnoty (DPH). Budouci prodavajici ma pravo upravit Budouci kupni cenu v souladu s touto Smlouvou
a dle pravidel v této Smlouvé obsazenych, zejména v ¢lanku 3 (Budouci kupni cena).

»,Budova“ vznikne vystavbou projektu novostavby bytového domu pod nazvem ,Rezidence Zalanka“,
realizovaného Budoucim prodavajicim na Pozemcich. Pojem Budova zahrnuje bytovy diim sestavajici
z bytd a nebytovych prostor.

»Byt“ je prostorové oddélena ¢ast Budovy, ktera bude na zakladé Kolauda&niho rozhodnuti uréena
k bydleni.

»Dohoda o vybéru vybaveni“ specifikuje vybrané vybaveni Jednotky Budoucim kupujicim v€etné ceny
a terminu Uhrady. Dohoda o vybéru vybaveni ma charakter necislovaného dodatku k této Smlouvé, je-
li podepsana Budoucim kupujicim a Budoucim prodavajicim nebo Budoucim kupujicim a Manazerem
klientskych zmén.

»Financujici banka“ je banka ¢&i jina finanéni instituce zavedena na bankovnim trhu Ceské republiky,
Budoucim kupujicim vybrana a Budoucimu kupujicimu poskytujici hypotecni tveér, Gvér ze stavebniho
sporeni nebo obdobny finan¢ni produkt za u€elem uhrady Budouci kupni ceny nebo jeji ¢asti.
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,Hromadna garaz“ je jednotka, ktera bude Prohlasenim vlastnika prostorové oddélena
v 1. podzemnim podlazi Budovy a ktera bude na zakladé Kolauda¢niho rozhodnuti uréena jako garaz.

»Jednotka“ bude vymezena ProhlaSenim vlastnika v Zastavéném pozemku a zahrnuje Byt a podil na
Spolecnych &astech.

»Kolaudaéni rozhodnuti“ je dokladem o povoleném uc&elu uzivani Budovy vydanym pfisluSnym
stavebnim Ufadem, at jiz formou kolaudacniho rozhodnuti nebo kolaudaniho souhlasu.

»Kupni smlouva“ je smlouva, kterou se na zakladé této Smlouvy zavazuji mezi sebou uzavfit Budouci
prodavajici a Budouci kupuijici, jejimz pfedmétem bude pfevod vlastnického prava k Pfedmétu budouci
koupé za Budouci kupni cenu a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

.Manazer klientskych zmén*® je osoba povéfena Budoucim prodavajicim ke koordinaci klientskych
zmeén a vybéru vybaveni.

»0znameni“ je jakékoli oznameni &i jiné podani nebo navrh podle této Smlouvy, které musi byt u¢inéno
pisemné a doruc¢eno druhé Strané osobné, e-mailem, do datové schranky, doporu¢enou postou,
v Ceské republice zavedenou kuryrni sluzbou na adresu &i elektronickou adresu piislu$né Strany
uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu uréenou Stranou, ktera je adresatem Oznameni.

»Parkovaci stani“ je vylu¢né pravo uzivat parkovaci stani pro parkovani motocyklu nebo osobniho
automobilu (nikoli v8ak dodavkového, nakladniho, obytného &i jiného vozidla svou kategorii nebo
charakterem pfesahujiciho osobni automobil), odvozené od vlastnického prava k idealnimu
spoluvlastnickému podilu na Hromadné garazi.

»Podlahova plocha“ znamena pro Ucely této Smlouvy pudorysnou plochu vSech mistnosti Bytu ve
smyslu nafizeni vlady €. 366/2013 Sb., tedy v&etné vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci
uvnitf Bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Do Podlahové plochy
se zapocitava plocha Bytu vcetné zafizovacich pfedmétd a vybaveni (napf. Sachta, vana, skfiné ve
zdech, sprchovy kout, misa WC, pfizdivky). Do Podlahoveé plochy se nezapocitava plocha sklep, lodzii,
teras, pfedzahradek apod.

»Povoleni“ znamena rozhodnuti Ufadu méstské &asti Praha 17, Odbor vystavby a) o povoleni
stavebniho zaméru, b) o povoleni odstranéni stavby ve spojeném fizeni ze dne 25.5.2026, sp. zn. S-
UMCP17 016486/2026, ¢€.j. UMCP17 028716/2026/VY S/Ur, které nabylo pravni moci dne 24.6.2026

»Pozemky“ znamena pozemky urCené Povolenim k vystavbé Projektu, tedy Projektovy pozemek a
pozemky parc. €. 53 a parc.¢. 54 vSe v k.u. Repy, obec Praha.

»Pozemky HMP*“ znamena pozemky, na jejichz Castech bude dle Povoleni Projekt realizovan,
konkrétné pozemky parc.¢. 1429/1 a parc.¢. 1431/1 vSe v k.U. Repy, obec Praha.

»Prohlaseni vlastnika“ rozdéli vlastnické pravo k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm ve
smyslu ust. § 1166 a nasl. zédkona €. 89/2012 Sb. Ob&ansky zakonik.

»Projekt” znamena Budovu, v€. komunikaci a inZenyrskych siti s ni spojenych. Situaéni plan Projektu
tvofi pfilohu &. 1.

»Projektova banka“ je banka &i jina finanéni instituce zavedena na bankovnim trhu Ceské republiky,
ktera Budoucimu prodavajicimu poskytne uvér za u€elem financovani vystavby Projektu.

,Projektovy pozemek“ znamena pozemek parc. &. 55 v k.U. Repy, obec Praha.

.Projektovy ucet” znamena ucet vedeny u Projektové banky, na ktery budou Budoucim kupujicim
hrazeny &asti kupni ceny dle ujednani v této Smlouvé v pfipadé, Ze bude Budoucimu kupujicimu
oznamen Budoucim prodavajicim.

»PFfedmét budouci koupé* je tvofen Jednotkou zahrnujici Byt a podil na Spole€nych astech, pfipadné
spolu s idealnim spoluvlastnickym podilem na Hromadné garédZi a podilem na Spoleénych €astech
odvozenym od vlastnictvi idealniho spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi.

»Prejimka“ znamena pfedani Pfedmétu budouci koup& Budoucim prodavajicim a jeho prevzeti
Budoucim kupujicim.

»PFilehly pozemek“ znamena pozemek, ktery bude oddéleny geometrickym planem od Projektového
pozemku po provedeni vystavby Budovy, tj. po vzniku obvodu Budovy, a ktery bude bezprostfedné
priléhat k Zastavénému pozemku.
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»Rezervaéni smlouva“ je smlouva o rezervaci uzaviena mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim
kupujicim dne «$documentRESERVATION_CONTRACTSignatureDate».

»Rezervaéni zaloha“ je finan¢ni ¢astka ve vysi 150.000 K¢, kterou Budouci kupujici uhradil Budoucimu
prodavajicimu dne «#foreach($p in
$paymentsincoming)» «#if($p.amountVat» «$p.paidOn» «#end»«#end» na  zadkladé  Rezervaéni
smlouvy.

~smlouva” znamena tuto Smlouvu o smlouvé budouci kupni.

»Smlouva o uvéru“ je smlouva uzaviena mezi Budoucim kupujicim a Financujici bankou, na jejimz
zakladé Financujici banka poskytne Budoucimu kupujicimu Gvér uréeny vyhradné na financovani
Pfedmétu budouci koupé.

»Spolecné ¢asti“ budou tvofeny Zastavénym pozemkem, Pfilehlym pozemkem a pozemky parc. ¢. 53
a parc. €. 54 a veSkerymi, stavebnimi Castmi podstatnymi pro zachovani Budovy, napf. hlavni
konstrukce, stfeSni konstrukce, zafizeni slouzici k uzivani jednotek, vytahy, schodisté, lodzie, terasy,
pfedzahradky a dalSi ¢asti, které vzniknou vystavbou Budovy a Bytu a budou Budoucim prodavajicim
vymezeny jako spole¢né ¢asti nemovité véci.

»Standardni vybaveni“ jsou materialy a vybaveni uzité k dokon&eni a vybaveni Jednotky a Budovy a
je popsano v pfiloze €. 4 této Smlouvy.

»Technicka prejimka“ znamena kontrolu technického stavu Pfedmétu budouci koupé, po jeho
stavebnim dokonceni, probihajici za pfitomnosti Budouciho prodavajiciho nebo osoby povérené
Budoucim prodavajicim a Budouciho kupujiciho.

,Uzitna plocha“ je pro Ucely této Smlouvy uzitna plocha daného prostoru vymezena vnitfnim licem
svislych konstrukci ohrani€ujicich prostor v€etné jejich povrchovych Uprav.

»Vybér vybaveni a jeho zmény“ je vybér Budouciho kupujiciho ze standardniho &i definovaného
nadstandardniho vybaveni Bytu, pfipadné realizace individualni zmény vybaveni Bytu a to v souladu
s Pravidly o vybéru vybaveni a jeho zmény.

»Vyméra“ je technicky definovana rozloha v metrech &tvereCnich geometrického urceni pozemku a
udavana jako velikost obsahu zobrazené plochy v mapé.

»Zastavény pozemek“ znamena pozemek, jehoz soudasti bude Budova, ktery bude oddéleny
geometrickym planem od Projektového pozemku.

»Zastavni smlouva®“ je smlouva mezi Financujici bankou jako zastavnim véfitelem, Budoucim
prodavajicim jako zastavcem a Budoucim kupujicim jako obligaénim dluznikem o zfizeni zastavniho
prava k Pfedmétu budouci koupé&, kterym budou zajistény pohledavky Financujici banky ze Smlouvy o
uvéru.

.Zastavni pravo Advanced” je zastavni pravo zapsané pod ¢.j. V-41480/2025-101 k Pozemkum.

»Zastavni pravo Projektové banky“ znamend zastavni pravo zfizené ve prospéch Projektové banky,
na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava, pfipadné zastavni prava je nahrazujici, i zapsana
vedle néj a veSkerée souvisejici zapisy s takovymi zastavnimi pravy v&. pfipadného zapisu zcizeni a/nebo
zatizeni.

12.  Definice obsaZené v této Smlouvé, v uvodnich ustanovenich a pfilohach této Smlouvy jsou pro
Strany zavazné a tvofi jeji nedilnou soucast.

13. Odkazy této Smlouvy na uvodni ustanoveni, ¢lanky Ci pfilohy predstavuji odkazy na uUvodni
ustanoveni, ¢lanky ¢&i pfilohy této Smlouvy, nevyzaduje-li kontext jinak.

14, Nadpisy jsou vlozeny pouze pro pfehlednost a nebude jim pfikladan vyznam pfi vykladu této
Smiouvy.

Clanek 2
PREDMET BUDOUCIi KOUPE

21 Predmét budouci koupé. Pfedmétem pfevodu podle Kupni smlouvy, kterd bude uzaviena na
zékladé této Smlouvy, je Pfedmét budouci koupé, tedy: «#foreach($u in $units)» «#if($u.type»
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(a) Jednotka ¢. «$u.internalld», kterd bude ProhlaSenim vlastnika vymezena v Zastavéném
pozemku, a ktera bude zahrnovat:

i. Byt o predpokladané Podlahové plose «$grossArea» m? situovany v «$u.floorNo».
nadzemnim podlazi Budovy, jak je graficky vyznacen v karté bytu, ktera tvofi pfilohu €. 2;

ii. podil na Spole¢nych ¢astech;
ii.  vyluéné pravo uzivat: «#if($isLoggia)»

e lodzZii o predpokladané Uzitné plose «$loggiaArea» m?; pfimo pfistupnou z Bytu,
«#end» «#if($isTerrace)»

e terasu o predpokladané Uzitné ploSe «$terraceArea» m2; pfimo pfistupnou z Bytu,
«#end» «#if($isGarden)»

e predzahradku o predpokladané Vymeére «$gardenArea» m2 umisténou na Prilehlém
pozemku, pfimo pristupnou z Bytu; «#end» «#if($isCellar)» «#foreach($u in $cellar)»

e sklep ¢. «$u.internalld» o predpokladané Uzitné ploSe «S$u.area» m2 umistény
v 1. podzemnim podlazi Budovy s tim, Ze Budouci kupuijici bere na védomi, Ze sklep
neni soucasti Bytu; «#end» «#end» «#if($isParking)»

(b) idedIni spoluvlastnicky podil na Hromadné garazi s nimz bude spjato: «#foreach($u in $parking)»

i.  vyluéné pravo uzivat Parkovaci stani ¢. «$u.internalld» v 1. podzemnim podlazi, pficemz
Budouci kupujici bere na védomi, Ze &islo Parkovaciho stani se miize zménit a jeho poloha
je predbézna; «#end»

i. podil na Spole¢nych ¢astech (odvozeny od vlastnictvi idealniho spoluvlastnického podilu
na Hromadné garazi). «#end»«#end» «#end» «#if($isCellar)» «#foreach($u in $cellar)»

«#if(SisParking)» «#if($foreach.count == 1)»(c)«#else}»(d)«#end»«#{else}» «#if($foreach.count ==
1)»(b)«#{else}»(c)«#end» «#end» Jednotka ¢. «$u.internalld», ktera bude Prohlasenim viastnika
vymezena v Zastavéném pozemku, a ktera bude zahrnovat:

i.  jiny nebytovy prostor o predpokladané Podlahové plose «$u.area» m? situovany v
1. podzemnim podlazi Budovy
ii. podil na Spole&nych &astech

(dale jen ,Sklep“)«#end»«#end»

22 Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze Budouci prodavajici je opravnén rozhodnout o
tom, jaké casti Pozemki, v€. Zastavéného a PFilehlého pozemku, budou zatizeny vécnymi &i jinymi
pravy umoziujicimi vedeni inzenyrskych siti pod Pozemky €i pfevedeny do vlastnictvi tfetich osob.
Budouci prodavajici prohlasuje, ze takova vécna &i jina prava podstatnym zplsobem neomezi
Budouciho kupujiciho v béZném uZzivani Pfedmétu budouci koupé a jejich existence nebude pro
Budouciho kupujiciho pfedstavovat zadné dalSi naklady. Budouci kupujici bere dale na védomi, ze
Hromadna garaz mize byt zatizena vécnym bfemenem odpovidajicim pravu vlastnikd jednotek
v Budové do této jednotky vstupovat a pfes jednotku prochazet. Terasy, lodzie, sklepy a pfedzahradky
budou soucasti Spoleénych ¢€asti s vyluénym uzivacim pravem jednotlivych vlastnikd jednotek.
Pozemky HMP jsou ke dni uzavieni této smlouvy ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy. Jejich vyuziti pro
UcCely realizace Projektu, zejména pak pro vedeni trasy inZzenyrskych siti v pozemcich ve spravé TSK,
na umisténi vijezdové rampy a opérné stény bude podloZzeno smlouvou o zfizeni sluzebnosti, pfipadné
obdobnym zplisobem zajistujicim pravni i faktickou moznost jejich vyuziti. V prabéhu realizace Projektu
muZze dojit téz k oddéleni nékterych ¢asti Pozemkl HMP a k jejich naslednému pfevodu do vlastnictvi
Budouciho prodavajiciho. Budouci kupujici tyto skute¢nosti bere na v&édomi. Strany se dohodly, Ze
v dUsledku zadného shora uvedeného rozhodnuti Budouciho prodavajiciho dle tohoto odstavce 2.2. se
vyjma rozsahu Pfedmétu budouci koupé tato Smlouva neméni a Budoucimu kupujicimu nevznikaji
v dusledku toho zadna prava, v€etné prava na ukonceni této Smlouvy, prava neuzavfit Kupni smlouvu
nebo prava na slevu z Budouci kupni ceny, ani jakakoli jina prava a nevznikaji ani zadné povinnosti
Budouciho prodavajiciho.

23 Standardni vybaveni. Jednotka/Byt bude realizovana ve Standardnim vybaveni. Smluvni strany
si sjednavaji, Ze pfi vystavbé Pfedmétu budouci koupé& mohou byt provedeny dil&i odchylky od
Standardniho vybaveni spocivajici v zaméné materiall nebo technologii kvalitativné a cenové
srovnatelnych. Pfipadna zména téchto materiald nebo technologii a jejich ceny nebude mit viiv na
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Budouci kupni cenu. Tyto zmény nebudou divodem k neuzavieni Kupni smlouvy nebo k uplatnéni vad
z ni. Konkrétni zafizovaci pfedméty bytd budou Budoucimu kupujicimu oznameny Budoucim
prodavajicim spole¢né s Pravidly vybéru vybaveni a jeho zménami. V pfipadé zamény vybaveni, tzv.
finalnich zafizovacich pfedmétu jako jsou sanita, dlazba/obklady, podlahy a dvefe, musi byt Budouci
kupujici o této skute¢nosti informovan.

24. Vybér vybaveni a jeho zmény. Budouci kupujici bude opravnén za podminek, jez budou
stanoveny v Pravidlech vybéru vybaveni a jeho zmén, ktera budou tvofit pfilohu €. 5 této Smiouvy,
provést Vybér vybaveni a jeho zmény. V pfipadé, Zze dojde k uzavieni této smlouvy v dobé, kdy Pravidla
vybéru vybaveni a jeho zmén jesté nebude mit Budouci prodavajici k dispozici, pfedlozi tato Budoucimu
kupujicimu nejpozdéji do 30.6.2027, pfiCemz po jejich pfedani budou povazovana za nedilnou sou&ast
této Smlouvy. Dohoda o vybéru vybaveni bude obsahovat cenu, vybraného vybaveni pfedstavujici
Castku, o kterou se Budouci kupni cena navysi. V pfipadé zaporné ceny se Budouci kupni cena neméni
a povazuje se, ze cena vybraného vybaveni €ini 0 K&. Vybrané vybaveni bude v ramci vystavby Budovy
realizovano az po zaplaceni jeho ceny ze strany Budouciho kupujiciho na u¢et Budouciho
prodavajiciho. Budouci kupujici dale bere na védomi, Ze v pfipadé individualni zmény vybaveni Bytu
realizované na zakladé pfani Budouciho kupujiciho uhradi Budouci kupujici taktéz administrativni
poplatek za danou kategorii Vybéru vybaveni, a to v souladu s pfilohou ¢. 5 této Smilouvy.
Administrativni poplatek neni sou€asti Budouci kupni ceny. Budouci prodavajici je opravnén zménit a
doplnit navrh Kupni smlouvy v souladu s realizovanym vybranym vybavenim. Budouci prodavajici ma
pravo pozadavek na individualni zmény vybaveni v odlivodnénych pfipadech odmitnout.

2.5. Strany jsou si védomy toho, Zze veSkeré vyméry a plochy uvedené v této Smlouvé jsou
pfedbézné. Pfedmét budouci koupé bude uréen rozdélenim prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkam provedenim vkladu Prohlaseni viastnika a pfipadného geometrického planu, kterym bude
zaméfen Zastavény pozemek, Prilehly pozemek a pfipadné dal$i pozemky. Strany prohlasuji, ze
vymezeni Pfedmétu budouci koupé v této Smlouvé povazuji pro Ucely této Smlouvy za dostate¢né
urcité. Budouci kupujici bere dale na védomi, ze grafické vyznaceni Bytu a dalSich &asti Budovy, které
tvofi pfilohy této Smlouvy, jakoz i veSkeré marketingové materialy Projektu jsou pouze orientaéni,
pfi¢emz vlastni stavebné technické feSeni bude obsazené v pfislusné provadéci stavebni dokumentaci.
Budouci kupujici bude opravnén do provadéci stavebni dokumentace nahlédnout, a to pfi individualni
zméneé vybaveni Bytu, pfipadné na zakladé pisemné zadosti.

26. Budouci prodavajici zajisti, Ze ke dni uzavieni Zastavni smlouvy (jak je definovana v odstavci
6.1. této Smlouvy) nebudou na Pfedmétu budouci koupé vaznout Zadna vécna bfemena ani jina vécna
prava omezujici vykon vlastnickych prav s vyjimkou: (i) Zastavniho prava Projektové banky (ii) vécnych
bfemen, ktera jsou ke dni uzavfeni této Smlouvy zapsana v katastru nemovitosti nebo byla pred
uzavienim této Smlouvy oznamena Budoucimu kupujicimu, (iii) vécnych bfemen, ktera vzniknou ze
smluv se spravci nebo vlastniky inZzenyrskych siti nebo komunikaci ¢i s dodavateli plnéni (medii) do
Jednotky resp. Bytu &i Budovy, nebo ktera vznikla ¢€i vzniknou za uc€elem ucéelného uzivani jednotek
v Budové ¢i Budovy. Budouci prodavajici zajisti, Ze ke dni uzavieni Kupni smlouvy nebudou na
Pfedmétu budouci koupé vaznout Zadna vécna bifemena ani jind prava omezujici vykon vlastnickych
prav vyjma jmenovanych v tomto odstavci a s vyjimkou pfipadného zastavniho prava zfizeného na
zakladé Zastavni smlouvy (jak je definovana v odstavci 6.1. této Smlouvy) a s vyjimkou vécnych bfemen
zajistujicich vedeni inzenyrskych siti zapsanych na Pozemcich HMP v pfipadé, Zze ¢ast téchto pozemki
by byla v pribéhu realizace Projektu oddélena a pfevedena do vlastnictvi Budouciho prodavajiciho.

27. Budouci kupujici bere na védomi, Ze Pfedmét budouci koupé bude zatizen Zastavnim pravem
Projektové banky. Budouci prodavajici v této souvislosti prohladuje a zajisti, Ze se Projektova banka
vzda Zastavniho prava Projektové banky k Pfedmétu budouci koupé, a to bez zbyte&ného odkladu poté
co:

(a) Budoucim kupujicim bude uhrazena celd Budouci kupni cena; a
(b) bude vydano Kolaudaéni rozhodnuti; a
(c) bude podan navrh na vklad vlastnického prava podle Kupni smlouvy ohledné Pfedmétu budouci

koupé ve prospéch Budouciho kupujiciho pfisluSnému katastralnimu dfadu

a dale zajisti, Ze bude Zastavni pravo Projektové banky vymazano do 90 dnu poté, co budou spinény
podminky (a) az (c) vymezené v tomto odstavci, k éemuz je Budouci kupujici povinen poskytnout
nezbytnou soucinnost.
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Poté co dojde k volbé Projektové banky Budoucim prodavajicim, bude Budoucimu kupujicimu pisemné
sdéleno Cislo uctu Projektové banky, na které budou sméfovany dalsi platby na Budouci kupni cenu
Pfedmétu budouci koupé. Budouci kupujici se v takovém pfipadé zavazuje platby sméfovat na nové
sdéleni Cislo uctu u Projektové banky. Budouci kupujici sou¢asné bere na védomi, Zze pohledavky
Budouciho prodavajiciho z této smlouvy mohou byt zastaveny ve prospéch Projektové banky.

28. Budouci kupujici dale bere na védomi, Ze PozemKky jsou ke dni uzavfeni této smlouvy zatizeny
Zastavnim pravem Advanced. Budouci prodavajici se zavazuje zajistit vymaz Zastavniho prava
Advanced nejpozdéji do vydani Kolaudacniho rozhodnuti. V pfipadé konkrétniho pozadavku Financuijici
banky se Budouci prodavajici zavazuje zajistit vymaz Zastavniho prava Advanced v rozsahu, kterym
bude zatézovat Pfedmét budouci koupé v dobé&, kdy by mélo dojit k Eerpani hypote¢niho nebo jiného
uvéru Budoucim kupujicim za u€elem uhrady kupni ceny (nebo jeji ¢asti) Pfedmétu budouci koupé.

2.9. Budouci prodavajici vyslovné upozorfiuje Budouciho kupujiciho, Zze do Hromadné garaze bude
zakazan vjezd, parkovani a/nebo odstaveni vozidel s pohonem na zkapalnény ropny plyn (LPG) a
stlaceny zemni plyn (CNG). Budouci kupujici bere tuto skute¢nost na védomi.

Clanek 3
BUDOUCI KUPNI CENA

3. Budouci kupni cena &ini «$dealPriceNoVAT» K& bez DPH, tj. «$dealPriceVAT» K¢ véetné
12% DPH.«#if($isParking)» Z toho kupni cena spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi cini
«#foreach($u in $parking)» «$u.finalPriceNoVat» «#if($foreach.hasNext» a «#end» «#end» K¢ bez DPH,
ti. «#foreach($u in $parking)»«$u.finalPriceVat» «#if($foreach.hasNext» a «#endr»«#end» KE
véetné 12% DPH«#if($isCellar)» a  kupni cena  Sklepa ¢ini  «#foreach($u in
$cellar)» «$u.finalPriceNoVat» «#if($foreach.hasNext)» a «#end»«#end» KE bez DPH, tj. «#foreach($u
in  $cellar)»«$u.finalPriceVat» «#if($foreach.hasNext)» a «#end»«#end» KE véetné 12%
DPH«#end».«#elseif($isCellar)» Z toho kupni cena Sklepa ¢ini  «#foreach($u in
$cellar)» «$u.finalPriceNoVat» «#if($foreach.hasNext)» a «#end»«#end» K& bez DPH, tj. «#foreach($u
in $cellar)»«$u.finalPriceVat» «#if($foreach.hasNext)» a «#end»«#end» KE véetné 12% DPH.«#end»
Budouci kupni cena zahrnuje naklady spojené s osazenim odbé&rného mista elektromérem.

32. Dojde-li po dni uzavieni této Smlouvy ke zméné vyse zakonné sazby DPH, ktera se ma uplatnit
pro dodani Pfedmétu budouci koupé (jakoz i pfipadné v souvislosti s jinym pInénim dle této Smlouvy),
oproti vySi sazby DPH, jez je uvedeno v odstavci 3.1., bude celkova ¢astka odpovidajici DPH, ktera ma
byt pfipo€tena k Budouci kupni cené& v urovni bez DPH, a kterou se Budouci kupujici zavazuje
Budoucimu prodavajicimu (nad ramec Budouci kupni ceny bez DPH) uhradit, upravena tak, Ze bude
zvySena C&i snizena o &astku, o kterou bude DPH v souladu s u€innou pravni upravou skuteéné
navySeno/sniZeno. Princip vyplyvajici z pfedchozi véty se uplatni, pfi zohlednéni veSkerych nezbytnych
zmeén, téz v pripadech, kdy v dusledku zmény pravnich pfedpist upravujicich DPH dojde ke zméné
jinych parametrua (ij. jinych nez ve vysi sazby DPH) majicich vliv na vySi DPH, kterou bude Budouci
prodavajici mit povinnost v souvislosti s dodanim Pfedmétu budouci koupé pfiznat, a kterou se Budouci
kupujici zavazuje Budoucimu prodavajicimu (nad ramec Budouci kupni ceny bez DPH) uhradit. Pro
vylou€eni vSech pochybnosti Strany uvadi, ze zména vySe DPH dle tohoto odstavce 3.2. se nedotkne
téch pInéni, u kterych Budoucimu prodavajicimu vznikla povinnost pfiznat dan jiz pfed zménou pravni
upravy. Pfipadny doplatek celkové Budouci kupni ceny, ke kterému dojde v dasledku zvySeni ¢astky
DPH dle tohoto odstavce 3.2., uhradi Budouci kupujici do 10 (deseti) dnt od doruc¢eni vyzvy Budouciho
prodavajiciho, nejpozdéji s posledni Splatkou Budouci kupni ceny. V pfipadé sniZzeni celkové Budouci
kupni ceny, ke kterému dojde v dusledku snizeni ¢astky DPH dle tohoto odstavce 3.2., bude posledni
Splatka celkové Budouci kupni ceny odpovidajicim zplsobem sniZena.

33 Nize uvedené zmény nebudou mit vliv na vysi Budouci kupni ceny:
(a) zména Pfedmétu budouci koupé podle odstavce 2.2. této Smiouvy;
(b) zména Podlahové plochy Bytu (méfFeno ve vySi 30 cm nad urovni podlahy) po dokon&eni

Budovy oproti pfedpokladané Podlahové ploSe Bytu uvedené v této Smlouvé, ktera nepfesahne £ 5 %;

(c) zména Uzitné plochy lodZie, terasy &i Vyméry pfedzahradky (méfeno ve vysi 30 cm nad Urovni
podlahy; v pfipadé pfedzahradky se méfeni provadi az ke konstrukci, ktera ji vymezuje) po dokonceni
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Budovy oproti jejich prfedpokladané Uzitné ploSe, resp. Vyméfe uvedené v této Smlouvé, ktera
nepfesahne u lodzie nebo terasy + 5 %; u predzahradky + 10 %;

(d) zména skute¢né vymeéry nebo faktického &i pravniho stavu Zastavéného pozemku a Pfilehlého
pozemku;
(e) zména skute¢né Uzitné plochy sklepa/Sklepa, ktera nepfesahne + 5 % (méfeno ve vysi 30 cm

nad Urovni podlahy) nebo zména jeho oznaceni (Cisla) a umisténi, pfipadné umisténi rozvodld vody,
odpadu a dalSich instalagnich vedeni v prostoru sklepa/Sklepa;

(f) zména oznadleni (Cisla) nebo umisténi Parkovaciho stani;

(9) upravy v kone¢ném feSeni Bytu, které neovlivni poCet a ucel mistnosti, zaménou vyrobki,
materiald nebo konstrukénich prvkl za jiné, srovnatelné, pokud jde o kvalitu, funkci a cenu, které
nebudou povazovany za individualni zmény vybaveni viz Vybér vybaveni a jeho zmény.

34. Zmény Pfedmétu budouci koupé s dopadem na Budouci kupni cenu:

(a) presahne-li odchylka mezi skute¢nou a predpokladanou Podlahovou plochou Bytu meze
uvedené v odstavci 3.3. (b), Budouci kupni cena se pfiméfené zvysi nebo snizi o alikvotni ¢astku
(v€etné zvySeni Ci snizeni o pfislusnou sazbu DPH), ktera bude vypoctena z rozdilu mezi
predpokladanou a skuteéné dosazenou Podlahovou plochou Bytu (do rozdilu se nezapo¢ita pfipustna
odchylka £ 5 %), nasobeného cenou za 1 m? Podlahové plochy, ktera ¢ini 180.000 K¢ véetné DPH;

(b) prfesahne-li odchylka mezi skute€nou a pfedpokladanou Uzitnou plochou lodzie, terasy &i
Vyméra pfedzahradky meze uvedené v odstavci 3.3. (c¢) Budouci kupni cena se pfimérené zvysi nebo
snizi o alikvotni ¢astku (vCetné zvySeni Ci snizeni o pfislusnou sazbu DPH), ktera bude vypodtena z
rozdilu mezi pfedpokladanou a skutecné dosazenou Uzitnou plochou terasy, lodzie, €i Vyméry
predzahradky (do rozdilu se nezapocita pfipustna odchylka u lodzie a terasy + 5 %, u pfedzahradky +
10 %) nasobeného cenou za 1 mZ: (i) ktera v pfipadé Uzitné plochy lodzZie a terasy ¢ini 28.000 K¢ véetné
DPH a (ii) v pfipadé Vyméry pfedzahradky ¢ini 12.100 K& véetné DPH;

(c) presahne-li odchylka mezi skute¢nou a pfedpokladanou Uzitnou plochou sklepal/Sklepa meze
uvedené v odstavci 3.3. (e) Budouci kupni cena se pfiméfené zvysi nebo snizi o alikvotni ¢astku, ktera
bude vypoctena z rozdilu mezi pfedpokladanou a skuteéné dosazenou Uzitnou plochou sklepal/Sklepa
(do rozdilu se nezapocita pfipustna odchylka + 5 %), nasobeného cenou za 1 m? Uzitné plochy, ktera
¢ini 55.000 K¢ v¢etné DPH;

o €astku, o kterou se Budouci kupni cena v souladu s timto odstavcem 3.4. zvySi nebo snizi, se zvySi
nebo snizi Budouci kupni cena a pfipadny doplatek v disledku zvySeni Budouci kupni ceny uhradi
Budouci kupujici do 10 (deseti) dni od doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho, nejpozdéji s druhou
splatkou Budouci kupni ceny, pfipadny preplatek v disledku snizeni Budouci kupni ceny vrati Budouci
prodavajici Budoucimu kupujicimu formou snizeni posledni splatky Budouci kupni ceny. Pokud
pfipadny preplatek bude vys$Si nez posledni splatka Budouci kupni ceny, vrati Budouci prodavajici
Budoucimu kupujicimu rozdil mezi vysi pfeplatku a posledni splatkou Budouci kupni ceny do 10 (deseti)
dnd ode dne doruceni vyzvy k jeho vraceni obsahuijici €islo u¢tu. Zmeény ve velikosti Podlahové plochy
Bytu nebo Uzitné plochy lodzie, terasy, predzahradky €i sklepa vzniklé v disledku realizované zmény
vybaveni nebo v pfimé souvislosti s ni se do odchylky podle odstavcli 3.3. a 3.4. nezapoditaji.

3.5. V pfipadé dohody Stran o realizaci Vybéru vybaveni a jeho zmény se Budouci kupni cena zvysi
nebo zlstava nezménéna v souladu s uzavienou Dohodou o vybéru vybaveni.

] Clanek4
UHRADA BUDOUCI KUPNi CENY

41. Budouci kupujici se zavazuje zaplatit Budouci kupni cenu ve splatkach (kazda samostatné
~Splatka”) a zpisobem nize uvedenym, pfi€emz splatky kupni ceny jsou nejprve zapocitavany na kupni
cenu Bytu a pfislusného podilu na Spole¢nych €astech a nasledné na kupni cenu spoluvlastnického
podilu na Hromadné garazi a prislusného podilu na Spole¢nych ¢astech:

(a) Rezervaéni zaloha dle Rezervaéni smlouvy ve vysSi 150.000 K&, jiz uhrazena Budoucim
kupujicim Budoucimu Prodavajicimu, se uzavienim této Smlouvy zapocitdva na Budouci kupni cenu;

(b) prvni Splatku ve vysi «$paymentFpc1Amount» K¢ zaplati Budouci kupujici do 10 (deseti)
kalendarnich dnu od uzavfeni této Smlouvy na bankovni Uc¢et Budouciho prodavajiciho uvedeny
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v zahlavi této smlouvy (v pfipadé zvoleni Projektové banky na Projektovy ucet, jehoz cislo bude
Budoucimu kupujicimu pisemné sdéleno);

(c) druhou Splatku ve vysi «$paymentADDITIONAL_PAYMENTAmount» K¢ zaplati Budouci
kupujici do 10 (deseti) kalendarnich dnd od doruéeni [varianta 1 - financovani z vlastnich zdrojl] kopie
Kolaudagniho rozhodnuti Budoucimu kupujicimu, jimZ bude povoleno uzivani Jednotky na Projektovy
ucet; [varianta 2 - financovani HU] kopie Kolaudaéniho rozhodnuti Budoucimu kupujicimu, jimz bude
povoleno uzivani Jednotky a kopie navrhu, ze kterého je patrné zahajeni Fizeni tykajici se vkladu
Zastavni smlouvy do Katastru nemovitosti (jak je definovana v odstavci 6.1.) na Projektovy ucet.

42 Neni-li uvedeno jinak, veskeré Splatky budou poukazovany Budoucim kupujicim bankovnim
pfevodem pod variabilnim symbolem a na bankovni u€et Budouciho prodavajiciho uvedeny v zahlavi
této Smlouvy nebo na Projektovy ucet, oznameny Budoucimu kupujicimu Budoucim prodavajicim, a
budou povazovany za fadné a v€as uhrazené pouze tehdy, pokud budou na dany ucet pfipsany v celé
vySi, s vySe uvedenou specifikaci, nejpozdéji v posledni den pFislusné lhaty podle této Smiouvy.
Rezervacni zaloha se zapoditava na uhradu prvni Splatky Budouci kupni ceny.

43. [Pouze pfi financovani Financujici bankou] Budouci kupujici souhlasi s tim, Zze bude-li mit
Budouci prodavajici povinnost vracet Budouci kupni cenu ¢&i jeji ¢ast Budoucimu kupujicimu, muze (a
ohledné jakékoli Splatky Budouci kupni ceny nebo jeji ¢asti Cerpané prostifednictvim Financujici banky
musi) Budouci prodavajici splnit svoji povinnost tak, Zze Budouci kupni cenu (nebo jeji ¢ast), kterou ma
vratit Budoucimu kupujicimu, pfevede na ucet Financujici banky, ktery Financujici banka oznami
Budoucimu prodavajicimu do 15 (patnacti) kalendafnich dnG od vyzvy Budouciho prodavajiciho.
Pfevodem Budouci kupni ceny nebo jeji €asti na u€et Financujici banky Budouci prodavajici splnil svou
povinnost vi¢i Budoucimu kupujicimu vratit mu pfisluSnou ¢astku. Budouci prodavajici je dale opravnén
zjistit pfimo od Financujici banky rozsah veskerych narokd pozadovanych vuéi Budoucimu kupujicimu
Financujici bankou, k éemuz dava Budouci kupujici vyslovny souhlas, a nasledné Financujici bance
uhradit dal§i pozadované naroky, na které ma podle Smlouvy o Gvéru pravo, zejména Urokovy vynos, a
Castku na tyto naroky Financujici bance zapocitat na narok Budouciho kupujiciho na vraceni zaloh na
Budouci kupni cenu zaplacenych z jeho vlastnich prostfedk( nebo Uhradu této ¢astky pozadovat na
Budoucim kupujicim.

_ Clanek 5
UZAVRENi KUPNi SMLOUVY

Sl. Budouci prodavajici se zavazuje vyzvat Budouciho kupujiciho ve Ihaté 30 (tficeti) kalendarnich
dnd od splnéni posledni z nize uvedenych podminek k uzavieni Kupni smlouvy k Pfedmétu budouci
koupé tak, ze doru¢i Budoucimu kupujicimu pisemny navrh Kupni smlouvy, jejiz podstatné nalezitosti
budou v souladu s touto Smlouvou a ProhlaSenim vlastnika. Vzorové znéni Kupni smlouvy je umisténo
na internetovych strankach Projektu www.zalanka.cz:

(a) Budouci kupujici uhradil Budouci kupni cenu v plné vySi Budoucimu prodavajicimu; Budouci
kupujici uhradil Budoucimu prodavajicimu prvni a druhou Splatku Budouci kupni ceny;

(b) bylo vydano Kolaudaéni rozhodnuti;

(c) Budové bylo pfidéleno &islo popisné;

(d) byly podany navrhy na vklad vécnych prav do katastru nemovitosti a byla zfizena ostatni prava

vztahujici se k Pozemkum, k jejichzZ zfizeni se Budouci prodavajici zavazal nebo k jejichz zfizeni ziskal
opravnéni v pribéhu realizace vystavby, zvlasté (i) prav ze smluv se spravci nebo vlastniky
inzenyrskych siti nebo komunikaci, ¢i s dodavateli pinéni do Jednotky ¢i Budovy, nebo zfizovanych za
ucelem ucelného uzivani jednotek v Budové ¢€i Budovy, (ii) prav odpovidajicich vécnym bfemenim
zajistujicich vzajemné prospésSné uzivani PozemkU a souvisejici infrastruktury Projektu, pfi¢emz tato
vécna prava nebudou podstatné omezovat uzivani Pfedmétu budouci koupé nebo nakladani s nim.

Porusi-li Budouci prodavajici povinnost dorugit Budoucimu kupujicimu vyzvu za podminek tohoto
odstavce 5.1. Smlouvy, je Budouci kupujici opravnén vyzvat Budouciho prodavajiciho k uzavieni Kupni
smlouvy s tim, Ze Budoucim kupujicim podepsané Kupni smlouvy budou v pfislusném poctu soucasti
vyzvy a dale budou Strany postupovat podle véty druhé odstavce 5.2. niZe a ustanoveni nasledujicich.

52 Budouci kupujici se zavazuje pfijmout navrh Kupni smlouvy doru¢eny Budoucim prodavajicim
a ve lhuté 15 (patnacti) kalendarnich dnl od jeho doruceni odeslat Budoucimu prodavajicimu fadné
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podepsanou Kupni smlouvu bez jakychkoli zmén a doplfik{ s ovéfenymi podpisy. Kupni smlouvu fadné
dle pfedchozi véty doru¢enou Budouci prodavajici podepise ve Ih(ité 20 (dvaceti) kalendarnich dnl od
jejiho doru€eni. Budouci prodavajici je opravnén zaslat Budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni Kupni
smlouvy i pfed spIinénim podminky odstavce 5.1 (d) Smlouvy.

S3. Navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch Budouciho kupujiciho k Pfedmétu budouci
koupé do katastru nemovitosti podle Kupni smlouvy poda Katastralnimu ufadu Budouci prodavajici, a
to do 20 (dvaceti) pracovnich dnll od uzavfeni Kupni smlouvy a uhrady celé Budouci kupni ceny.
Spravni poplatek za podani navrhu na vklad bude hradit Budouci prodavajici.

. Clanek 6
DALSI ZAVAZKY STRAN
6l [Pouze pfi financovani Financujici bankou] Do 20 (dvaceti) kalendarnich dnd ode dne, kdy

Budouci prodavaijici doru¢i Budoucimu kupujicimu vypis z katastru nemovitosti z néhoz bude vyplyvat,
Ze je v katastru zapsana rozestavéna Jednotka, pfipadné jiz dokonCena Jednotka, doru¢i Budouci
kupujici Budoucimu prodavajicimu:

(a) Smlouvu o Uvéru uzavienou mezi Budoucim kupujicim a Financujici bankou;

(b) Zastavni smlouvu podepsanou Financujici bankou jako zastavnim véfitelem a Budoucim
kupujicim jako obliganim dluznikem/vedlejSim U€astnikem a dale navrh na vklad zastavniho prava do
katastru nemovitosti.

Budouci prodavajici je opravnén rozhodnout, Ze doru¢i Budoucimu kupujicimu vypis z katastru
nemovitosti dle prvni véty tohoto odstavce a vyzvu k pfedloZzeni Smlouvy o Uvéru a Zastavni smlouvy
az po vydani Kolauda¢niho rozhodnuti a po zapisu dokon&enych jednotek. V takovém pfipadé se
neuplatni ustanoveni pism. c) a d) nasledujiciho odstavce 6.2.

62. [Pouze pfi financovani Financujici bankou] Do 10 (deseti) kalendafnich dnd od obdrzeni
Zastavni smlouvy Budouci prodavajici Zastavni smlouvu uzavie a dorui ji Budoucimu kupujicimu.
Budouci kupuijici hradi spravni poplatek za vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti. Budouci
prodavajici bude mit povinnost Zastavni smlouvu uzavfit, pouze pokud (i) Budouci kupujici dolozi
splnéni podminek pro €erpani hypoteéniho uvéru stanovenych Financujici bankou (vyjma téch jeZ jsou
vazany na uzavieni Zastavni smlouvy a sou€asné (ii) Zastavni smlouva nebo Smlouva o uvéru bude
obsahovat zavazek:

(a) Financujici banky vi¢i Budoucimu prodavajicimu, (i) umoznit Eerpani finanénich prostfedkd na
Uhradu Budouci kupni ceny v souladu se splatkovym kalendafem dle této Smlouvy ve smyslu odstavce
4.1. a (ii) ze poskytne Budoucimu prodavajicimu soucinnost pfi vymazu zastavniho prava zapsaného
na zakladé Zastavni smlouvy z katastru nemovitosti v pfipadé, ze kterakoliv ze Stran od této Smlouvy
odstoupi a Budouci prodavajici a/nebo Budouci kupuijici vrati Financujici bance prostfedky dle odstavce
¢l. 4.3. této Smlouvy;

(b) Financujici banky s vyslovenim souhlasu se zfizenim vécnych bfemen vzniklych ze zakona
nebo vécnych bfemen zfizenych &i zfizovanych vyhradné v souvislosti s napojenim a provozem
technické infrastruktury a odbérem pInéni od poskytovatell sluzeb potfebnych k Fadnému uzivani
Predmétu budouci koupé nebo jednotek v Budové. Tato vécna bfemena nesmi podstatnym zplsobem
omezovat vlastnické pravo v béZném uzivani Pfedmétu budouci koupé ani jej finanéné zatiZit;

(c) Financujici banky bez zbyteéného odkladu vystavit souhlas se zménou zplsobu vyuziti
Jednotky z ,rozestavéné jednotky” na novy zplsob vyuziti ,byt";

(d) Financujici banky bez zbyte¢ného odkladu vystavit souhlas se zménou zpusobu vyuziti
rozestavéné jednotky Hromadné garaze z ,rozestavéné jednotky“ na novy zplsob vyuziti ,garaz".

(e) Ujednani, ze dnem nabyti pravnich uc€inkd vkladu vlastnického prava Budouciho kupujiciho
k Pfedmétu budouci koupé do katastru nemovitosti, jiz nebude pravy a povinnosti plynoucimi ze
Zastavni smlouvy vazan Budouci prodavajici.

Budouci kupujici se va¢i Budoucimu prodavajicimu zavazuje, Ze do dne nabyti pravni moci rozhodnuti
o povoleni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu budouci koupé& Budouciho kupujiciho do katastru
nemovitosti neuzavfe s Financujici bankou Zadny dodatek ke Smlouvé o Uvéru ani jinak nezméni jeji
obsah v Zadném ohledu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Budouciho prodavajiciho. Budouci
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kupuijici se dale zavazuje, ze uhradi Budoucimu prodavajicimu veskeré pfipadné naklady a jiné naroky,
které mu vzniknou v souvislosti se zfizenim Zastavniho prava ve prospéch Financujici banky, nebo
v jeho dusledku.

6.3. Do 20 (dvaceti) kalendarnich dnt ode dne obdrzeni pravomocného Kolaudaéniho rozhodnuti
Budouci prodavajici doru¢i Budoucimu kupujicimu jeho kopii. Budouci prodavajici u€ini vSe proto, aby
podal Zadost o vydani Kolaudaéniho rozhodnuti nejpozdéji do 31.3.2029.

6.4 Budouci prodavajici vyzve e-mailem Budouciho kupujiciho k Technické prfejimce nejpozdéji do
30 (tficeti) kalendafnich dnt ode dne pravni moci Kolauda&niho rozhodnuti. Uselem Technické prejimky
je identifikace pfipadnych vad a nedodélki Pfedmétu budouci koupé a vyhotoveni zapisu o vadach a
nedodélcich, nikoliv pfedani Pfedmétu budouci koupé Budoucimu kupujicimu.

(a) V pfipadé, Zze se Budouci kupujici v dohodnutém terminu na Technickou pfejimku nedostavi,
pak stanovi Budouci prodavajici termin sam a Oznameni o konani Technické pfejimky (datum a hodinu)
sdéli Budoucimu kupujicimu prostfednictvim e-mailu. Tento termin bude Budoucimu kupujicimu
oznamen minimalné deset dnli pfed konanim Technické pFejimky. V pfipadé, Ze se Budouci kupujici ve
stanoveném terminu nedostavi nebo se Technicka pfejimka neuskuteéni z divodl spocivajicich na
jeho strané, plati, Zze probéhla.

(b) O prubéhu Technické prejimky bude pofizen protokol, ktery bude podepsan v§emi pfitomnymi
ucastniky. Budouci kupuijici je opravnén do protokolu uvést vady a nedodélky Bytu.

(c) Budou-li pfi Technické pfejimce zjisStény vady a nedodélky, které nebrani fadnému uzivani Bytu,
zavazuje se Budouci prodavajici tyto vady a nedodélky odstranit do terminu konani pfejimky Pfedmétu
budouci koupé za pfedpokladu, Ze to bude technicky a technologicky mozné.

(d) Budou-li pfi Technické pfejimce zjistény vady branici fadnému uzivani Bytu, UCastnici se
dohodnou na Ih(té k jejich odstranéni. Nedohodnou-li se, je Budouci prodavajici povinen vady branici
fadnému uzivani Bytu odstranit, bude-li to technicky a technologicky mozné, nejpozdéji do prejimky
Bytu. Pokud se ucastnici nedohodnou jinak, bude se v novém terminu oznameném Budoucim
prodavajicim Budoucimu kupujicimu po odstranéni vad branicim fadnému uzivani Bytu konat nova
Technicka pfejimka, jejimz pfedmétem bude kontrola podle soupisu vad uvedenych v protokolu. Pokud
budou v dobé& konani nové Technické pfejimky splnény podminky uvedené v odstavci 6.5., bude tato
opakovana Technicka pfejimka zarovern pfejimkou Pfedmétu budouci koupé& dle nasledujicich
ustanoveni Smiouvy.

(e) V pfipadé sporu mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim o vadach a o tom, zda
nedodélky zjisténé pfi Technické pfejimce jsou takové povahy, Ze brani fadnému uzivani Bytu, bude
dohodou uc¢astnikd uréen pro jejich posouzeni nezavisly odbornik v oboru stavebnictvi. Nedohodnou-li
se Ucastnici na vybéru nezavislého odbornika, bude tento uréen losem ze seznamu soudnich znalcu,
znaleckych kancelafi nebo znaleckych ustav(i z oboru stavebnictvi. Na zakladé odborného posouzeni
vybraného odbornika bude soupis vad a nedodélkl rozdélen na vady, které brani FAadnému uzivani Bytu,
a na vady a nedodélky, které nebrani fadnému uzivani Bytu. VSechny vady budou poté uvedeny do
nové vyhotoveného protokolu a Ucastnici se za asistence nezavislého odbornika, pokud to bude nutné,
dohodnou na Ihaté pro jejich odstranéni, ktera nebude krat$i nez 60 (Sedesat) dni, bude-li to technicky
a technologicky mozné. Pisemné stanovisko nezavislého odbornika bude pro ucastniky zavazné.
Odmeénu nezavislého odbornika je povinen uhradit ten, ktery ve sporu o charakter vad a nedodélku
neuspéje.

(f) Budouci prodavajici neni povinen Budouciho kupujiciho informovat o prubézném stavu
odstrafiovani vad a nedodélka.

6.5. Prejimka. Budouci prodavajici vyzve Budouciho kupujiciho k pfevzeti Pfedmétu budouci koupé
nejpozdéji do 60 (Sedesat) kalendarnich dnl ode dne, kdy:

(a) probéhla Technicka pfejimka a zaroven
(b) byla Budoucimu prodavajicimu uhrazena celd Budouci kupni cena a zaroven
(c) byla podepsana Kupni smlouva.

6.6. Budouci prodavajici se zavazuje predat Pfedmét budouci koupé Budoucimu kupujicimu a
Budouci kupujici se tento zavazuje pfevzit nejpozdéji do 30 (tficeti) dnli od doruéeni vyzvy Budouciho
prodavajiciho k jeho prevzeti.
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(a) O prejimce Pfredmétu budouci koupé sepiSou Strany pfedavaci protokol, do kterého mimo jiné
uvedou stavy méfidel energii a vady a nedodélky z pfejimky Bytu. Vady a nedodélky se Budouci
prodavajici zavazuje odstranit do 60 (Sedesati) dnid ode dne podpisu pfedavaciho protokolu, bude-li to
technicky a technologicky mozné.

(b) Budouci kupujici je povinen Pfedmét budouci koupé pfevzit v pfipadé, Ze se na Pfedmétu
budouci koupé budou vyskytovat vady a nedodélky nebranici jeho uzivani. Budouci kupujici se timto
aktem zavazuje o Byt starat fadné s péci dobrého hospodare v souladu s pfiru¢kou uzivatele bytové
jednotky (Pfiruc¢ka) a s ostatnimi navody a manualy. Pfiru€ka a manualy budou Budoucimu kupujicimu
predany pfi pfejimce Bytu dle odstavce 6.6. této Smlouvy.

(c) Pfejimkou pFejde na Budouciho kupujiciho odpovédnost za ztratu, posSkozeni a zniCeni
Pfedmétu budouci koupé, véetné nebezpedi nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni. Budouci kupujici
bude mit dale od okamziku pfejimky povinnost hradit naklady spojené s uzivanim, spravou a udrzbou
Pfedmétu budouci koupé. Stejné dlsledky nastanou dnem prejimky stanoveném v odstavci 6.6.(d), i
pokud se Budouci kupuijici k pfejimce nedostavi.

(d) V pfipadé, ze se Budouci kupujici nedostavi k pfejimce, pfestoze byl fadné pisemné vyzvan,
nebo odmitne Pfedmét budouci koupé pfevzit, aniz by mél fadny dlvod pro odmitnuti jeho prevzeti,
plati, ze Pfedmét budouci koupé byl pfedan v den, ktery je uveden v pisemné vyzvé k jeho prevzeti.

6.7. Budouci kupujici se zavazuje, ze soucasné s uzavienim Kupni smlouvy a dale kdykoli poté
uzavfe v pfiméfrené Ihité, ktera nebude krat$i nez 15 (patnacti) pracovnich dnl od dorucéeni vyzvy
Budouciho prodavajiciho, pfislusné smlouvy a ucini souvisejici ukony nezbytné k tomu, aby k Pfedmétu
budouci koupé&, Jednotce, Zastavénému Ci Pfilehlému pozemku, byla zfizena veSkera vécna prava a
ostatni prava vztahujici se k Projektu a Pozemk(m, k jejichz zfizeni se Budouci prodavajici zavazal
nebo k jejichz zfizeni ziskal opravnéni v pribéhu realizace Projektu, zvlasté (i) prava ze smluv se spravci
nebo vlastniky inzenyrskych siti nebo komunikaci, i s dodavateli plnéni do Jednotky, Budovy €i dalSich
jednotek v Budové, nebo zfizovana za ucelem ucelného uzivani Jednotky, Budovy ¢&i dalSich jednotek
v Budové a zafizeni Projektu, (ii) prava odpovidajici vécnym bfemenim zajistujicim vzajemné
prospésné uzivani jednotek v budové ¢i Pozemkd, (iii) prava odpovidajici vécnym bfemenim zfizenych
za UcCelem realizace Projektu; anebo Budouciho prodavajiciho pisemné& zmocni k zastupovani pfi
uzavieni vySe uvedenych smluv a k ucinéni vySe uvedenych ukonu. V pfipadé jakéhokoli poruseni
tohoto zavazku se Budouci kupujici zavazuje uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vySi
50 000 K& (padesat tisic korun Eeskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni nékterého ze zavazku
uvedenych vyse v tomto odstavci.

6.8. Budouci kupujici bere na védomi, ze z ddvodl bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a
odpovédnosti Budouciho prodavajiciho za osoby pohybujici se po stavbé, jakoz i z divodu ohrozeni
C¢asového harmonogramu vystavby nelze provadét prohlidky Pfedmétu budouci koupé ani jeho &asti
vyjma Technické pFejimky nebo jinych pfipadl v této smlouveé vyslovné stanovenych.

6.9. [Pouze pfi financovani Financujici bankou] Odhad Financujici banky. Za u€elem provedeni
odhadu ceny Pfedmétu budouci koupé& poskytne Budouci prodavajici odhadci Financujici banky
moznost prohlidky Pfedmétu budouci koupé, po pfedchozi domluvé s Budoucim kupujicim.

6.10. Budouci prodavajici je opravnén postoupit pohledavky z této smlouvy na tfeti osobu. Budouci
prodavajici je opravnén postoupit prava a povinnosti z této Smlouvy ve smyslu § 1895 ob&anského
zakoniku na tfeti osobu. Pokud tak ugini, je povinen o tom Budouciho kupujiciho pisemné vyrozumét.
Budouci kupujici neni opravnén své pohledavky z této smlouvy postoupit na tfeti osobu. Sou€asné
Budouci kupujici neni opravnén jednostranné zapocCist své pohledavky z této smlouvy vUGi
pohledavkam Budouciho prodavajiciho.

Clanek 7

ZARUKA
71. Budouci prodavajici poskytuje Budoucimu kupujicimu zaruku za jakost stavebnich &asti Bytu
v délce 24 (dvaceti ¢tyF) mésicu.
72. Budouci prodavajici poskytne Budoucimu kupujicimu na dodavky a zafizeni Pfedmétu budouci

koupé krat$i zaruéni dobu v délce zaruk uvadénych vyrobcem.
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73 Zaru€ni doba dle tohoto ¢lanku 7 bézi ode dne pfechodu odpovédnosti dle odstavce 6.6.(c) této
Smlouvy. Zaruéni doba pro Spole¢né €asti a spole€né prostory Budovy bézi ode dne uvedeni Budovy
do provozu. Za den uvedeni Budovy do provozu se povazuje den pievzeti prvni jednotky vlastnikem
odliSnym od osoby Budouciho prodavajiciho. Den uvedeni Budovy do provozu bude oznamen spravci
Budovy a spole¢enstvi viastnika.

74. Budouci kupujici bude uplathovat vady z Jednotky pisemné u Budouciho prodavajiciho
v souladu s reklama&nim fadem, ktery bude tvofit pfilohu Kupni smlouvy.

Clanek 8
ODSTOUPENI OD SMLOUVY
81 Budouci prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud:
(a) Budouci kupuijici porusi svoji povinnost dorucit Budoucimu prodavajicimu:
(i) Kupni smlouvu fadné podepsanou v souladu s odstavcem 5.2. s ovéfenymi podpisy;
nebo
(i) [Pouze pfi financovani Financujici bankou] v souladu s odstavcem 6.1. navrh Zastavni

smlouvy fadné podepsany Budoucim kupujicim a Financujici bankou s ovéfenymi podpisy
obsahujici ustanoveni podle odstavce 6.2.;

a ani v dodatec¢né Ihuté 15 (patnacti) kalendarnich dnu od doruceni pisemného upozornéni Budoucim
prodavajicim toto poruseni nenapravi;

(b) Budouci kupujici bude v prodleni s uhradou jakékoliv platby podle této Smlouvy a ani v
dodate¢né |huté 15 (patnacti) kalendarnich dnd od doru¢eni pisemného upozornéni Budoucim
prodavajicim toto prodleni nenapravi.

8.2 Budouci kupuijici je opravnén odstoupit od této Smlouvy, pokud:

(a) [Pouze pfi financovani Financujici bankou] Budouci prodavajici porusi svoji povinnost dorucit
Budoucimu kupujicimu uzavienou Zastavni smlouvu v souladu s odstavcem 6.2.; nebo

(b) Budouci prodavajici porudi svoji povinnost uzavfit Kupni smlouvu v souladu s ¢lankem 5;

a ani v dodate¢né lhaté 20 (dvaceti) kalendarnich dnd od doru€eni pisemného upozornéni Budoucim
kupujicim toto poruSeni nenapravi; nebo

(c) Budouci prodavajici nepoda zadost o vydani Kolauda¢niho rozhodnuti do 30.9.2029 nebo

(d) odchylka mezi Podlahovou plochou Bytu po dokon¢eni Budovy oproti pfedpokladané
Podlahové plo$e uvedené v této Smlouvé presahne £ 10 %. Zmény ve velikosti ploch a vymér vzniklé
realizaci klientskych zmén, jinych pozadavkd Budouciho kupujiciho €i v pfimé souvislosti s nimi, se do
vySe uvedené odchylky nezapoditavaiji;

Pokud Budouci kupujici nevyuzije své pravo od této Smlouvy odstoupit do 30 (tficeti) dn od vzniku
prava na odstoupeni, jeho pravo odstoupit pro dany pfipad zanika.

83. Budouci prodavajici je opravnén tuto Smlouvu a zavazky z ni odstoupenim zrusit, pokud ani do
6 (Sesti) mésicl od data uvedeného v odstavci 8.2.(c) Smlouvy nepoda zadost o vydani Kolaudaéniho
rozhodnuti. Budouci prodavajici je v takovém pfFipadé povinen vratit Budoucimu kupujicimu uhrazené
Splatky Budouci kupni ceny v souladu s ustanovenimi této Smlouvy. V pfipadé&, Ze budou nékteré
Splatky Budouci kupni ceny hrazeny na ulet u Projektové banky, budou Budoucim prodavajicim
vraceny po jejich uvolnéni Projektovou bankou.

84. Ma-li Budouci prodavajici splnit jakoukoli povinnost z této Smlouvy a ze Smlouvy tato Ihita
nevyplyva a Budouci kupujici je opravnén stanovit pro splnéni takovéto povinnosti dodatecnou
pfiméfenou lhatu, ujednava se, Ze tato dodateéna pfiméfena Ihuta ke splnéni takovéto povinnosti
Budoucim prodavajicim nesmi byt krat$i nez 60 (Sedesat) dn(.

8.5. Za podminek tohoto ¢lanku 8 Smlouva zanika odstoupenim dnem, kdy bude pisemné
Oznameni o odstoupeni doru¢eno druhé Strané. Pro vylou€eni pochyb se stanovi, Ze od této Smlouvy
Ize odstoupit pouze jako od celku, nikoli od jejich dil€ich Casti.
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8.6. V pfipadé odstoupeni kteroukoliv ze Stran vrati Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu
dosud zaplacenou €ast Budouci kupni ceny na zakladé této Smlouvy snizenou o (i) smluvni pokuty, k
nimz vznikl Budoucimu prodavajicimu narok, a (ii) v pfipadé odstoupeni od Smlouvy podle odstavce
8.1. (a) nebo 8.1. (b) také o veskeré naklady pfipadné vzniklé v souvislosti s realizaci individualni zmény
vybaveni Bytu a naslednym uvedenim Pfedmétu budouci koupé zpét do puvodniho stavu
odpovidajicimu Standardnimu vybaveni. Budouci prodavajici spini povinnost podle predchozi véty
pfevodem pfislusné ¢astky (pokud mu byla jakakoli ¢astka jiz vyplacena) v souladu s odstavcem 4.3.
nebo, v pfipadé, Zze Budouci kupujici ne€erpal na uhradu Budouci kupni ceny uvér, na u€et Budouciho
kupujiciho oznameny pro ten u€el Budoucimu prodavajicimu. Budouci prodavajici v8ak neni povinen
vracet Budouci kupni cenu ani jakoukoli jeji ast pfimo na u€et Budouciho kupujiciho, dokud: (i) nedojde
k vymazu zastavniho prava ziizeného na zakladé Zastavni smlouvy a nebo Financujici banka nevystavi
prohlaseni o budoucim vzdani se takového zastavniho prava ve Ihité 10 (deseti) dni ode dne vraceni
uhrazenych zaloh na Budouci kupni cenu nebo jejich ¢asti na jeji ucet a (ii) vymazu jakychkoli dalSich
prav k Pfedmétu budouci koupé zfizenych Budoucim kupujicim nebo z divodd na jeho strané. Budouci
kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Zze tato Smlouva je uzavirana v dobé, kdy Kolaudaéni
rozhodnuti jeSté nebylo vydano a nenabylo ucinnosti. Budouci kupujici se zavazuje zdrzet se vieho, co
by mu mohlo zpuUsobit Ujmu v pfipadé, Zze Kolaudac¢ni rozhodnuti nenabude uGcinnosti ve
IhGitach uvedenych v této Smlouvé. Budouci kupuijici se v této souvislosti vzdava veskerych narokd na
nahradu Skody ¢i jiné Ujmy souvisejicich s odstoupenim ¢i jinym zruSenim této Smilouvy, ¢i nenabytim
ucginnosti Kolaudaéniho rozhodnuti ve lhdtach uvedenych v této Smlouvé, to vSe s vyjimkou naroku na
vraceni zaplacené Budouci kupni ceny podle tohoto odstavce. Budouci kupujici bere na védomi a
souhlasi s tim, Ze uhrazené Splatky se neuroci.

87. Budouci prodavajici nenese odpovédnost za spinéni svych zavazkil z této Smlouvy, jestlize mu
v jejich splnéni zabrani udalost mimo kontrolu Budouciho prodavajiciho, ktera znemozni nebo
podstatnym zpusobem ztizi plnéni zavazk( Budoucim prodavajicim. Takovou udalosti je zejména a)
pfirodni katastrofa, b) vyhlaseni nouzového stavu &i jiné mimofadné opatieni, c) valka, vale¢ny stav,
invaze, mobilizace nebo embargo, d) povstani, revoluce, vzpoura, vojensky rezim nebo ob&anska valka,
e) objev archeologickych nalez(, zkamenélin, minci, cennych pfedmétl a starozitnosti apod., f)
teroristicky utok, g) mimofadné okolnosti ekonomického charakteru v oblasti stavebnictvi a trhu prace,
necinnost organu vefejné spravy. Budouci prodavajici je povinen o existenci pfekazky v pInéni zavazku
podle tohoto ustanoveni Budouciho kupujiciho informovat. O dobu trvani vlivu pfekazky v plnéni
zavazku se automaticky prodluzuje doba plnéni zavazkl vyplyvajicich pro Budouciho prodavajiciho z
této Smlouvy. V pfipadé, Ze stav pfekazky v plnéni zavazku bude trvat déle nez 180 dn(, projednaji
Strany dalSi postup a uzavfou ohledné tohoto dalSiho postupu dodatek k této Smlouvé. V pfipadé, Ze
se Strany na uzavfeni dodatku k této Smlouvé nedohodnou, je kterakoli ze Stran opravnéna od této
Smlouvy odstoupit.

Clanek 9
SMLUVNi POKUTY
9l PoruSeni Budouciho kupujiciho.
(a) Porusi-li Budouci kupujici povinnost dorucit Budoucimu prodavajicimu:
(i) [Pouze pfi financovani Financujici bankou] v souladu s odstavcem 6.1. navrh Zastavni

smlouvy fadné podepsany Budoucim kupujicim a Financujici bankou s ovéfenymi podpisy
obsahujici ustanoveni podle odstavce 6.2.;

(i) Kupni smlouvu fadné podepsanou v souladu s odstavcem 5.2. s ovéfenymi podpisy;

a ani v dodate¢né Ihuté 15 (patnacti) kalendafnich dnt od doru€eni pisemného upozornéni Budoucim
prodavajicim toto poruseni nenapravi, je povinen zaplatit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve
vySi 500 K& za kazdy zapocaty den trvani poruseni, nejvySe vS8ak za 15 (patnact) kalendarnich dnu
prodleni, a pokud poruseni nenapravi ani po uplynuti 30 (tficeti) dni od doru€eni vySe uvedeného
upozornéni Budouciho prodavajiciho, zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vysi 5 % z Budouci kupni
ceny.

(b) V pfipadé prodleni Budouciho kupujiciho s uhradou jakékoliv Eastky podle této Smlouvy déle
nez 5 (pét) kalendarnich dnu je Budouci kupujici povinen platit Budoucimu prodavajicimu pocinaje 6.
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(Sestym) kalendafnim dnem smluvni pokutu ve vySi 0,05 % (pét setin procenta) z dluzné Castky za
kazdy zapocaty den prodleni.

(c) V pfipadé prodleni Budouciho kupujiciho s uhradou jakékoliv ¢astky podle této Smlouvy déle
jak 35 (tficet pét) kalendarnich dnd od jeji splatnosti, je Budouci kupujici povinen zaplatit Budoucimu
prodavajicimu pocinaje 36 ( tficatym Sestym) dnem po splatnosti pfislusné ¢astky smluvni pokutu ve
vySi 5 % z Budouci kupni ceny. Vznikem naroku na smluvni pokutu dle tohoto ujednani se stavi narok
Budouciho prodavajiciho na smluvni pokutu dle pfedchazejiciho odstavce a Budoucimu prodavajicimu
vedle smluvni pokuty dle tohoto odstavce nalezi i smluvni pokuta za 6. az 35. den prodleni ve vySi dle
predchazejiciho odstavce.

(d) V pfipadé poruseni povinnosti nepohybovat se po stavbé, vyjma touto smlouvou povolenych
situaci ve smyslu odstavce 6.8., vznikne Budoucimu prodavajicimu narok na smluvni pokutu ve vysSi
50.000 K& za kazdé jednotlivé poruseni.

92 Poruseni Budouciho prodavaijiciho.
(a) Porusi-li Budouci prodavajici povinnost:
(i) [Pouze pfi financovani Financujici bankou] doruéit Budoucimu kupujicimu uzavfenou

Zastavni smlouvu v souladu s odstavcem 6.2.; nebo
(i) uzavfit Kupni smlouvu v souladu s ¢lankem 5;

a ani v dodate¢né lhuté 20 (dvaceti) kalendafnich dnd od doru€eni pisemného upozornéni Budoucim
kupujicim toto porueni nenapravi, je povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi
500 K¢ za kazdy zapocaty den trvani poruseni, nejvysSe v§ak za 15 (patnact) kalendarnich dnt prodleni,
a pokud porus$eni nenapravi ani po uplynuti 30 (tficeti) dn od doruéeni vySe uvedeného upozornéni
Budouciho kupujiciho, zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vysi 5 % z Budouci kupni ceny; nebo

(iii) podat zadost o vydani Kolauda&niho rozhodnuti do 31.3.2029;

a ani v dodate¢né Ih(té do 60 (Sedesati) dnt ode dne doruéeni pisemné vyzvy Budouciho kupujiciho
Budoucimu prodavajicimu toto poruSeni nenapravi, je povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu smluvni
pokutu, ve vysi 500 K¢ za kazdy den prodleni nasledujici po uplynuti vySe uvedené Sedesatidenni Ihuty
od doruceni vyzvy Budouciho kupujiciho, nejvySe vSak za dobu 6 (Sesti) mésica.

93. Samostatny narok na nahradu Skody. Povinnost zaplatit smluvni pokutu vznika bez ohledu na
to, zda Strana poruSujici tuto Smlouvu poruseni povinnosti zavinila, zda vznikla v disledku takového
poruseni druhé Strané Skoda i bez ohledu na to, zda druha Strana od Smlouvy pozdéji odstoupi
v souladu s ¢lankem 8. PoruSeni jakékoli povinnosti dle této Smlouvy nezaklada narok na nahradu
Skody vedle naroku na smluvni pokuty vyslovné sjednané.

~_ Clanek 10 )
ZAVERECNA USTANOVENI

10.1. Prava a povinnosti Stran z této Smlouvy se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

102.  Pokud Budouci prodavajici nesplni svoji povinnost pfedlozit navrh Kupni smlouvy podle
odstavce 5.1. této Smlouvy, je Budouci kupujici opravnén se do 1 (jednoho) roku domahat u soudu, aby
prohlaseni vile bylo nahrazeno soudnim rozhodnutim. Stejné pravo ma Budouci prodavajici, pokud
Budouci kupujici nesplni svoji povinnost uzavfit Kupni smlouvu podle odstavce 5.2. této Smlouvy.

10.3. VeSkera Oznameni podle této Smlouvy se doruduji primarné e-mailem, pfipadné doporuéenou
postou datovou schrankou nebo v Ceské republice zavedenou kuryrni sluzbou, a to na adresy prislugné
Strany uvedené v zahlavi Smlouvy. Oznameni se v pfipadé doruCovani prostfednictvim e-mailu
povazuje za doruCené 3. dnem ode dne jeho odeslani. Doruéenim se v pfipadé dorucovani
doporucenou postou rozumi pfevzeti Oznameni nebo jiné pisemnosti druhou Stranou nebo tfeti den
jeho ulozeni na posté. Doru¢enim pro Ucely této Smlouvy se rovnéz rozumi vyzvednuti nebo predani
oznameni nebo sdéleni v sidle Prodavajiciho na adrese uvedené v zahlavi této Smlouvy.

104.  Veskeré udaje, které Budouci prodavajici ziska v souvislosti s uzavienim této Smlouvy, budou
zpracovany v databazi Budouciho prodavajiciho a bude s nimi nakladano v souladu s pravnimi predpisy
upravujicimi ochranu osobnich udaju. Udaje Budouciho kupujiciho budou vyuzivany Budoucim
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prodavajicim za ucelem pinéni této Smlouvy. Budouci kupuijici timto udéluje Budoucimu prodavajicimu
bezpodmineény souhlas se zpracovanim svych osobnich (daji Budoucim prodavajicim. Budouci
kupujici souhlasi s tim, aby mu Budouci prodavajici v budoucnu zasilal na jeho elektronicky kontakt pro
elektronickou postu vSechny formy sdéleni uréené k pfimé &i nepfimé podpofe svého zbozi &i sluzeb
(obchodni sdéleni) a Budouci kupujici si je védom toho, Ze ma kdykoli moznost jednoduchym zplisobem
zdarma nebo na uc¢et Budouciho prodavajiciho tento souhlas odmitnout.

10.5. Pokud v dobé mezi uzavienim této Smlouvy a Kupni smlouvy dojde ke zméné pravnich
pfedpist upravujicich viastnické a spoluvlastnické vztahy k Budové ¢i Pozemkim nebo jinych pravnich
predpist majicich dopad na Kupni smlouvu, bude Budouci prodavajici opravnén zménit text Kupni
smlouvy tak, aby byl v souladu s platnou pravni upravou, avSak co nejvice zachoval koncept zalozeny
touto Smlouvou a respektoval zdméry a cile Stran vtélené do této Smiouvy.

10.6. Strany se zavazuji podepsat vSechny dokumenty a ucinit veSkeré dal$i ukony nutné nebo
vhodné k dosazeni Gcelu této Smlouvy. Budouci kupujici jsou z této Smlouvy zavazani spolec¢né a
nerozdilné.

10.7. Pokud se kterakoli Strana vzda prav z poruseni jakéhokoli ustanoveni této Smlouvy, nebude to
znamenat nebo se vykladat jako vzdani se prav vyplyvajicich z kteréhokoli jiného ustanoveni Smiouvy,
ani z jakéhokoli dalSiho poruseni daného ustanoveni. Neuplatnéni &i prodleni s uplatnénim jakéhokoli
prava v souvislosti s touto Smlouvou nebude znamenat vzdani se tohoto prava.

10.8. Kdykoli je to mozné, kazdé ustanoveni Smlouvy bude vykladano takovym zplsobem, aby bylo
uginné a platné podle pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpist Ceské republiky. Bude-li
nékteré ustanoveni Smlouvy nevymahatelné &i neplatné, toto ustanoveni bude neucinné pouze v
rozsahu této nevykonatelnosti ¢i neplatnosti, a ostatni ustanoveni Smlouvy budou nadale plné platna,
Uuc¢inna a vymahatelna. V pfipadé takovéto nevykonatelnosti nebo neplatnosti budou Strany jednat v
dobré vife, aby se dohodly na zménach nebo doplficich Smlouvy, jez jsou nezbytné k dosazeni zaméru
Smlouvy ve svétle takovéto nevykonatelnosti ¢i neplatnosti.

10.9. Subjektem zajistujicim mimosoudni Feseni spotfebitelskych spord z této Smlouvy je Ceska
obchodni inspekce (https://www.coi.cz/mimosoudni-reseni-spotrebitelskych-sporu-adr/).

1010.  Budouci kupuijici v souladu se zakonem &. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosU z trestné Cinnosti a financovani terorismu, prohlasuje, Ze neni politicky exponovanou osobou,
ze Budouci kupni cenu bude hradit z prostfedkdll, které nepochazi z nezakonnych zdroju a ze tyto
penézni prostfedky legalné nabyl. Budouci kupujici bere dale na védomi, ze Budouci prodavajici je
povinnou osobou ve smyslu uvedeného zakona a ma tedy povinnost identifikovat kazdého klienta.

10.11. Tato Smlouva nahrazuje vSechny pfedchozi dohody a ujednani, ustni i pisemné, mezi Stranami
tykajici se predmétu této Smlouvy.

1012, Tato Smlouva mize byt ménéna a doplhovana pouze pisemnymi, Cislovanymi, dodatky
podepsanymi ob&ma Stranami, to neplati v pfipadé uzaviené Dohody o vybéru vybaveni, ktera ma
charakter necislovaného dodatku k této Smlouvé.

1013.  Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, pfi€¢emZ Budouci kupujici i Budouci
prodavajici obdrzi 1 (jeden) exemplaf stejnopisu, které maji platnost originalu.

10.14.  VSechny nasledujici pfilohy jsou nedilnou soucasti této Smlouvy:

pfiloha €. 1: Situaéni plan

pfiloha €. 2: Karta Bytu

pfiloha €. 3: Plany podlazi s vymezenim sklepu, Sklepa a Parkovacich stani
pfiloha €. 4: Standard vybaveni

pfiloha €. 5: Pravidla vybéru vybaveni a jeho zmény

pfiloha €. 6: Plna moc pro Lucii MenSikovou

1015.  Uginnost. Tato Smlouva nabyva G&innosti dnem jejiho uzavfeni.

V Praze dne V Praze dne

Budouci prodavajici Budouci kupujici
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ONN alfa s.r.o. «$customeriName»
v.z. Lucie MenSikova
«#if($isAdditionalCustomers)»

«$customer2Namex»«#end»
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Pfiloha 1

Situacni plan

* HLAVNI VSTUP
NA POZEMEK !

[[] BUDOVASE ZASTAVENYM POZEMKEM

/% PRILEHLY POZEMEK

ES VSTUP DO PREDZAHRADKY
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Priloha 2
Plan Bytu
«#foreach($u in $flat)» «#if($Utils.isSet($u.planScreenlpad?2))»

«#end»«#end»
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Priloha 3
Plan podlazi s vymezenim sklept, Sklepa a Parkovacich stani
w
o: Z
c. Z
o° )C
o~
*N .
=4 & iy T
a = N
- H—
Lar] o c
r(; o c
| & N
" -
Ll o t
3 g q

KEEKRKKKEKEKRD A

19



Zalcmka

R E Z DENTCE
jednotka «$flatid»

Pfiloha 4

Standard vybaveni

Bytova jednotka

Interiérové dvere, podlahy a povrchové Upravy

Dvere

vstupni do bytu

bezpecnostni tf. 3 s bezpe€nostnim kovanim, kovani koule-klika, kukatko, ocelova zaruben, barva
vnéjsi dle navrhu architekta, barva vnitfni bila, vyska 2 100 mm, dvefni zarédzka (pokud je to mozné,
nasténnd), zvonek

interiérové

plné, CPL bilé s polodrazkou, oblozkové zarubné, dvefe do obyvaciho pokoje s prosklenim (€iré sklo),
vyska 2100 mm, dveini zardzka (pokud je to mozné, nasténna)

Naslapné vrstvy

obytné mistnosti a
chodby

vyjma koupelny, WC a komory - vinylova celoplo$né lepend, soklové listy v dekoru podlahy (dle
dispozice bytu)

stény hladké sadrové omitky
Povrchové upravy stropy stf’arky; sédrokanovnoYé snizené po,dhledy - koupveln)f, wc, ;‘)Fedsiné,- chodb’y, komory, §pi2e; obytné
mistnosti a kuchyrisky kout v nutném rozsahu uréeném projektem (tj. nutné pro vedeni
malby dvojnasobna malba v bilém ténu
Okna, stinéni a parapety
okna plastova s izolacnim trojsklem, barva ramu vnéjsi dle navrhu architekta, barva ramu vnitfni bila
Okna stinéni podomitkovy box na vS§ech oknech mimo oken na terasy a lodzie v 1 - 3.NP, Zaluzie nebo screenové
rolety instalovany na v§ech oknech jizni fasady, na ostatnich oknech dle projektové dokumentace
zabezpeceni okna pfistupna z terénu - uzamykatelné kliky, bezpe¢nostni folie, pfiprava pro EPS
Sanitarni vybaveni, obklady a dlazby
Obklady rektifikované obklady, rozméry 300x600, nebo 600x600 mm, ukoncovaci listy chrom, do vysky
mistnosti; cca 3 barevné varianty
Dlazba koupelny, WC a rektifikovana dlazba, rozméry 300x600, nebo 600x600 mm (dle dispozice bytu); cca 3 barevné varianty
komory
umyvadla keramické zavésné (pro nabytkovou skiifiku), rozmér a pocet dle dispozice bytu
umyvatka na WC asymetrické zavésné; pouze ve vybranych jednotkach
sprcha sprchovy kout se sprchovym Zlabem; rozméry dle dispozice bytu; sklenéna sprchova zasténa; profil
Sanita stribrny; typ dle dispozice bytu; pouze ve vybranych jednotkach

vana

vestavna, bila, rozmér dle dispozice; pouze ve vybranych jednotkach

wC

zavésna keramicka misa, sedatko bilé soft close; podomitkovy modul s duéini nadrzi, splachovaci
tlacitko, plast, barva bila; pocet dle dispozice bytu

Vodovodni baterie

umyvadlova

stojankova pakova baterie, chrom; pocet dle dispozice bytu

sprchova + sprchova baterie, chrom, hlavova sprcha, sprchovy set; pouze ve vybranych jednotkach
prisluSenstvi
vanova + pakova baterie, chrom, vanovy set; pouze ve vybranych jednotkach

prislusenstvi

Topeni

topny Zebrik

pfiprava pro topny Zebfik

Vytapéni, chlazeni a vétrani

Vytapéni

teplovodni systém podlahového topeni; podlahové topeni neni vedeno v misté komor u kuchyné,
planované kuchyriské linky a v misté projektantem planovanych vestavénych skrini ve vyklenku

regulace

prostorové termostaty v kazdé obytné mistnosti

Chlazeni

pfichlazovani pomoci podlahového vodniho systému; predchlazeni vSech mistnosti ovladané
termostem; ve 4.NP pfiprava pro klimatizaci pomoci split jednotek (pfipravy formou priichodek na
stfechu a elektroinstalace)

Vétrani

vyména vzduchu

fizené vétrani s rekuperaci tepla z odpadniho vzduchu, rozvody vétraciho vzduchu v podhledech bytu
dle navrhu projektanta; decentralizované rekuperaéni jednotky (soucasti kazdého bytu) - pfivod
vzduchu vyustkou nad dvefmi obytnych mistnosti, odtah vzduchu pfes WC, koupelnu, komoru, ¢i v
misté planované kuchyné; boost v koupeln&, WC a kuchyni; v interiérovych dvefich podfez max. 15
mm anebo vétraci miizka; Mozné osadit pouze cirkulaéni digestor (neni predmétem dodavky)

Elektroinstalace a datové rozvody

Silnoproudy rozvod

vypinace a zasuvky v rozsahu dle projektové dokumentace;

Elektrické zasuvky a
ovladani osvétleni

barvy bilé, pocet dle dispozice bytu

Osvétleni

pouze izolované vyvody + objimky s LED Zarovkou

Slaboproudy rozvod

do bytu pfiveden opticky kabel ukonéeny v slaboproudé rozvodnici (moznost osazeni WIFI-routeru);
datova zasuvka ve vSech obytnych mistnostech; bez spole¢né antény

Pristupovy systém

doméaci videotelefon a elektromechanicky otvira¢ vstupnich dvefi do objektu

Elektromobilita

centralni fidici jednotka s moznosti dokoupeni wallboxu jako klientska zména vybaveni

Ostatni prvky a média

Kuchyiisky kout

elektro - vyvody ukoncéeny v instalaéni krabicich (vyvod 400 V pro varnou desku, min. 4x 230 V pro
kuchyriské spotiebice), rozvody odpadu a vody vyvedeny a ukon&eny zaslepkou na lici zdiva pro
klientské napojeni (pro vedeni podél zdi bez zasekavani); odtah vzduchu vyustkou fizeného vétrani -
priprava elektro pro cirkulaéni digestof; bez obkladu

Pfiprava pro pracku a
susicku

zasuvky pro pracku a susicku v kazdém byté v rozsahu dle projektové dokumentace

Média

centralni pfiprava teplé uzitkové vody; samostatné mefeni vSech médii (vody, elektfiny a tepla/chladu)
pro kazdou jednotku - dalkovy odecet

InZzenyrské sité

vodovod

méstsky vodovod

kanalizace

oddilna splaskova a destova, akumulace destovych vod s ¢aste¢nym vyuZitim pro zalivku spoleénych
prostor

20



Zalanka

R E Z DENTCE
jednotka «$flatid»

LodzZie, terasy a predzahradky

naslapné vrstvy

keramicka dlazba na ter¢ich 600x600 mm (lodZie)

Lodzie zabradli betonové / zdéné
osvétleni osvétleni véetné dodanych svitidel s LED zdroji v rozsahu dle projektové dokumentace, zasuvka
naslapné vrstvy dlazba na ter¢ich 600x600 mm, barevnost dle vybéru architekta (rozsah dle projetové dokumentace);
Terasy zabradli betonové / zdéné, truhliky pro osazeni zelené (bez hliny a zelené)
voda nezamrzny ventil Kemper
osvétleni osvétleni véetné dodanych svitidel s LED zdroji v rozsahu dle projektové dokumentace, zasuvka
naslapné vrstvy dlazba na ter€ich 600x600 mm, barevnost dle vybéru architekta, rozsah dle projetové dokumentace
oploceni plotové dilce s oky 50x50mm, vySky 1500 mm; vratka u vybranych prfedzahradek, ploty osazené
Pfedzahradky zelen ozelenéné plochy (travni semeno), pfipadna dalsi vysadba jen v plochach uréenych projektem
(pfedzahradky ¢aste¢né umistény na konstrukci suterénu)
voda nezamrzny ventil Kemper
osvétleni osvétleni véetné dodanych svitidel s LED zdroji v rozsahu dle projektové dokumentace, zasuvka

Stavebni konstrukce

nosné konstrukce

Zelezobetonova (dle projektové dokumentace)

pricky a délici keramické zdivo
Svislé a vodorovné konstrukce
konstrukce instalacni jadra keramické zdivo a sadrokartonové konstrukce
prizdivky sadrokartonové nebo porobetonové
svétlé vysky min. 2 650 mm, resp. v misté podhledi min. 2 350 mm; (dle projektové dokumentace)
podlaha stérka
stény bezpradny natér na Zelezobetonovych a zdénych konstrukcich, pohledové zdéné konstrukce bez
Skl S e omitky + vétraci priiduchy nebo systémové kovové sklepni kéje (dle navrhu projektanta)

epni kéje ” o , - -
stropy Zelezobeton, pfipadné pohledové zatepleni
osvétleni svitidlo s LED Zarovkou + vypina¢
sité vedeni kanalizace, vzduchotechniky a jinych technickych siti dle projektové dokumentace, v nezbytné

nutném rozsahu
podlaha stérka
- stény bezpradny natér na Zelezobetonovych a zdénych konstrukcich

Garaze S o ” , -
stropy Zelezobeton, pfipadné pohledové zatepleni
osvétleni LED svitidla + pohybova &idla

Budova
Technologie a bezpeénostni prvky
Vytapéni zdroj tepla tepelné Eerpadlo vzduch/voda a bivalentni elektricky kotel
vstupni dveie do hlinikové, panikové dverni kovani
objektu
Bezpecnostni prvky interkom dvefni interkom s displejem a kamerou; otevirani pomoci €ipu nebo karet

garaze vjezd: Eipova &tecka + vyjezd: detekce pfitomnosti auta

kamerovy systém

kontrola v§ech vstupt do domu, vstupy do garazi z komunikacnich jader, zdznamové zafizeni

Spole¢né prostory a zazemi

vytah spolec¢ny pro cely objekt
stiecha foliova stfecha kotvena &i pfitizena
schodisté pohledovy betonovy prefabrikat

Spolecné prostory

povrchy stén

fasadni omitka ve venkovnich prostorech; omitka, bila malba, otéruvzdorna v interiéru, popf.
pohledovy beton ¢&i zdivo dle navrhu architekta

osvétleni

LED svitidla + pohybova &idla

chodniky a cesty

betonové dlazdice, mlat, dle navrhu architekta

zahrada

arealové osvétleni; mobiliaf, pobytovéa plocha, vyvod vody pro zalivku a myti kol

Prostory pro komunitni

akumulaéni nadrz

pro zavlahu zahrady u vstupu do objektu

vyuziti a odpocinek

grilovaci misto

zpevnéna plocha, elekfina, pitna voda

bike friendly

sprcha pro myti kol a domacich zvirat

komunalni odpad

pohledova zasténa se stfiSkou

Zmeéna standardu vyhrazena.

Verze 21.09.2026
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iqlanka

REZIDENTCE
jednotka «$flatid»

Priloha 5
Pravidla vybéru vybaveni a jeho zmény

Budouci prodavajici umoznuje Budoucimu kupujicimu (dale jen “BK*) pfizplsobeni ¢asti standardniho
vybaveni pofizovaného bytu (dale jen jednotné ,Byt) individualnim pozadavkim BK. Pravidla vybéru
vybaveni a jeho zmény specifikuji mozny rozsah zmén v Bytech, postup jednani o pozadovanych
zménach, jejich zpracovani s ohledem na stav stavebnich praci, terminy a kontaktni osoby zapojené
do feSeni vybéru vybaveni a jeho zmén (dale jen ,,Pravidla“).

Mozny vybér vybaveni a jeho zmén je rozdélen do nékolika kategorii. Jiné nez specifikované zmény
vybaveni nejsou z organizaénich a terminovych duvod( stavby Budovy mozné.

Vybér vybaveni a jeho zmény jsou zavazné sjednany az uzavienim Dohody o vybéru vybaveni, majici
charakter dodatku k SOSB, podepsaného obéma smluvnimi stranami a to pfed vyprSenim termind
stanovenych Budoucim prodavajicim.

Pravidla pfedlozi Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu nejpozdéji do 30.6.2027.
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Zalana

R E Z DENTCE

jednotka «$flatid»

Plna moc

PLNA MOC

spolecnost

OMNN alfa s.r.o.,1C: 21914150

=& sidlem Karlovo namésti 288/17, 120 00 Praha 2-Mové Mésto

spolecnost zapsana vobchodnim rejstiiku vedeném u Meéstského soudu v Praze sp. zn.
C 408476, zastoupena: Ing. arch. Davidem Polackem, jednatelem a Petrem Roupcem, jedmatelem
(dale jen ,zmocnitel”)

zmocnuje timto

Ing. Lucii MenZikovou, narozenou 9.9.1975, bytem Netluckd 635, Dubec, 107 00 Praha 10 (dile jen
JImocnénec”)

ke viem pravnim jednanim jménem zmocnitele souvisejicim sprodejem jednotek (dale jen
Jednotky®), které wzniknou wystavbou developerského projektu novostavby | Bytowy dim -
Zalanského” pod obchodnim ndzvem Rezidence Zalanka, realizovaného zmocnitelem na pozemku
parc. £ 55 a na pozemcich uréenych Povaolenim k wystavbé parc. £ 53, parc. £ 54 wie v k0. Repy,
obec Praha, a pfipadné na daliich pozemcich uréenych pro realizaci dila. Zmocnénec je zejména
Opravnen:

- sjednawvat a uzavirat rezervafni smlouvy ohledné jednotek, vietné jejich zmén & dohod o
ukonéeni;

- sjednavat 3 uzavirat Smlouvy o uzavieni budoucich smiuv o koupi jednotek, véetné jejich zmén
i dohod o ukongeni;

- projednat s financujici bankou kupujiciho podminky a postup zfizeni zastawniho prava a
pfipadnych daliich omezeni k jednotkam;

- projednat a uzavfit s financujic bankou kupujiciho podminky, jakoZ | konkrétni znéni prisluingé
zastavni smlouvy, na zakladé které bude zfizeno zastawni pravo, pravo zakazu zcizeni a zatiZen|,
pfipadné téi dalsi omezeni k jednotkam;

- podepsat a podat navrh na vklad zastavniho prava a pripadnych dalich omezeni do katastru
nemovitosti a zastupovat zmocnitele v fizeni pred prisluinym katastralnim dradem;

- kpodpisu kupnich smluv o prodeji jednotek;

- kpodpisu navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch kupujicich do katastru nemovitosti;

-k zastupovani we viech fizenich tykajicich se vwie uvedenych nemovitosti, zejména v fizenich o
vkladu prav do Katastru nemovitosti;

- sjednavat a uzavirat smlouvy o Uschové kupni ceny nebo jeji &asti s bankami, notafi a advokaty;

- jakoi i daliim jednanim potrebnym ve véci prodeje jednotek.

Za vyie uvedenym Ocelem je zmoconénec opravnén zastupovat zmocnitele a dinit jeho jménem
viechna pravni jednani souvisejici se shora uvedenym dcelem piné moci. Zmocnénec je opravnén bez
omezeni prejimat dorufenou positu, podepisovat, podavat nawhy a fadosti a8 nabidky, spolu s
opravnénim je odvolavat, vymahat naroky a uznavat je, prijimat pInéni, uznavat jej a potwrzovat, dinit
prohlaseni, uzavirat smlouvy a dohody jakéhokoliv druhu, podavat opravné prostfedky vietné
odvolani nebo namitek, prijimat hotovost a jiné financni nastroje a platit poplatky.
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quanka

R E Z DENTCE
jednotka «$flatid»

Tato plna moc je udélena na dobu neurcitou.

Vv dne

Peotr Roupec /
David Polééek £, oot 1)

L by

ONN alfa s.r.o. ONN alfa s.r.o.
Ing. arch. David Polacek, jednatel Petr Roupec, jednatel
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	Článek 1  DEFINICE A VÝKLAD
	1.1. Pro účely této Smlouvy budou mít následující pojmy význam definovaný níže:
	1.2. Definice obsažené v této Smlouvě, v úvodních ustanoveních a přílohách této Smlouvy jsou pro Strany závazné a tvoří její nedílnou součást.
	1.3. Odkazy této Smlouvy na úvodní ustanovení, články či přílohy představují odkazy na úvodní ustanovení, články či přílohy této Smlouvy, nevyžaduje-li kontext jinak.
	1.4. Nadpisy jsou vloženy pouze pro přehlednost a nebude jim přikládán význam při výkladu této Smlouvy.

	Článek 2  PŘEDMĚT BUDOUCÍ KOUPĚ
	2.1. Předmět budoucí koupě. Předmětem převodu podle Kupní smlouvy, která bude uzavřena na základě této Smlouvy, je Předmět budoucí koupě, tedy: «#foreach($u in $units)»«#if($u.type»
	2.2. Budoucí kupující bere na vědomí a souhlasí, že Budoucí prodávající je oprávněn rozhodnout o tom, jaké části Pozemků, vč. Zastavěného a Přilehlého pozemku, budou zatíženy věcnými či jinými právy umožňujícími vedení inženýrských sítí pod Pozemky či...
	2.3. Standardní vybavení. Jednotka/Byt bude realizována ve Standardním vybavení. Smluvní strany si sjednávají, že při výstavbě Předmětu budoucí koupě mohou být provedeny dílčí odchylky od Standardního vybavení spočívající v záměně materiálů nebo techn...
	2.4. Výběr vybavení a jeho změny. Budoucí kupující bude oprávněn za podmínek, jež budou stanoveny v Pravidlech výběru vybavení a jeho změn, která budou tvořit přílohu č. 5 této Smlouvy, provést Výběr vybavení a jeho změny. V případě, že dojde k uzavře...
	2.5. Strany jsou si vědomy toho, že veškeré výměry a plochy uvedené v této Smlouvě jsou předběžné. Předmět budoucí koupě bude určen rozdělením práva k nemovité věci na vlastnické právo k jednotkám provedením vkladu Prohlášení vlastníka a případného ge...
	2.6. Budoucí prodávající zajistí, že ke dni uzavření Zástavní smlouvy (jak je definována v odstavci 6.1. této Smlouvy) nebudou na Předmětu budoucí koupě váznout žádná věcná břemena ani jiná věcná práva omezující výkon vlastnických práv s výjimkou: (i)...
	2.7. Budoucí kupující bere na vědomí, že Předmět budoucí koupě bude zatížen Zástavním právem Projektové banky. Budoucí prodávající v této souvislosti prohlašuje a zajistí, že se Projektová banka vzdá Zástavního práva Projektové banky k Předmětu budouc...
	(a) Budoucím kupujícím bude uhrazena celá Budoucí kupní cena; a
	(b) bude vydáno Kolaudační rozhodnutí; a
	(c) bude podán návrh na vklad vlastnického práva podle Kupní smlouvy ohledně Předmětu budoucí koupě ve prospěch Budoucího kupujícího příslušnému katastrálnímu úřadu
	a dále zajistí, že bude Zástavní právo Projektové banky vymazáno do 90 dnů poté, co budou splněny podmínky (a) až (c) vymezené v tomto odstavci, k čemuž je Budoucí kupující povinen poskytnout nezbytnou součinnost.


	Článek 3  BUDOUCÍ KUPNÍ CENA
	3.1. Budoucí kupní cena činí «$dealPriceNoVAT» Kč bez DPH, tj. «$dealPriceVAT» Kč včetně 12% DPH.«#if($isParking)» Z toho kupní cena spoluvlastnického podílu na Hromadné garáži činí «#foreach($u in $parking)»«$u.finalPriceNoVat»«#if($foreach.hasNext» ...
	3.2. Dojde-li po dni uzavření této Smlouvy ke změně výše zákonné sazby DPH, která se má uplatnit pro dodání Předmětu budoucí koupě (jakož i případně v souvislosti s jiným plněním dle této Smlouvy), oproti výši sazby DPH, jež je uvedeno v odstavci 3.1....
	3.3. Níže uvedené změny nebudou mít vliv na výši Budoucí kupní ceny:
	(a) změna Předmětu budoucí koupě podle odstavce 2.2. této Smlouvy;
	(b) změna Podlahové plochy Bytu (měřeno ve výši 30 cm nad úrovní podlahy) po dokončení Budovy oproti předpokládané Podlahové ploše Bytu uvedené v této Smlouvě, která nepřesáhne ± 5 %;
	(c) změna Užitné plochy lodžie, terasy či Výměry předzahrádky (měřeno ve výši 30 cm nad úrovní podlahy; v případě předzahrádky se měření provádí až ke konstrukci, která ji vymezuje) po dokončení Budovy oproti jejich předpokládané Užitné ploše, resp. V...
	(d) změna skutečné výměry nebo faktického či právního stavu Zastavěného pozemku a Přilehlého pozemku;
	(e) změna skutečné Užitné plochy sklepa/Sklepa, která nepřesáhne ± 5 % (měřeno ve výši 30 cm nad úrovní podlahy) nebo změna jeho označení (čísla) a umístění, případně umístění rozvodů vody, odpadu a dalších instalačních vedení v prostoru sklepa/Sklepa;
	(f) změna označení (čísla) nebo umístění Parkovacího stání;
	(g) úpravy v konečném řešení Bytu, které neovlivní počet a účel místností, záměnou výrobků, materiálů nebo konstrukčních prvků za jiné, srovnatelné, pokud jde o kvalitu, funkci a cenu, které nebudou považovány za individuální změny vybavení viz Výběr ...

	3.4. Změny Předmětu budoucí koupě s dopadem na Budoucí kupní cenu:
	(a) přesáhne-li odchylka mezi skutečnou a předpokládanou Podlahovou plochou Bytu meze uvedené v odstavci 3.3. (b), Budoucí kupní cena se přiměřeně zvýší nebo sníží o alikvotní částku (včetně zvýšení či snížení o příslušnou sazbu DPH), která bude vypoč...
	(b) přesáhne-li odchylka mezi skutečnou a předpokládanou Užitnou plochou lodžie, terasy či Výměra předzahrádky meze uvedené v odstavci 3.3. (c) Budoucí kupní cena se přiměřeně zvýší nebo sníží o alikvotní částku (včetně zvýšení či snížení o příslušnou...
	(c) přesáhne-li odchylka mezi skutečnou a předpokládanou Užitnou plochou sklepa/Sklepa meze uvedené v odstavci 3.3. (e) Budoucí kupní cena se přiměřeně zvýší nebo sníží o alikvotní částku, která bude vypočtena z rozdílu mezi předpokládanou a skutečně ...

	3.5. V případě dohody Stran o realizaci Výběru vybavení a jeho změny se Budoucí kupní cena zvýší nebo zůstává nezměněna v souladu s uzavřenou Dohodou o výběru vybavení.

	Článek 4  ÚHRADA BUDOUCÍ KUPNÍ CENY
	4.1. Budoucí kupující se zavazuje zaplatit Budoucí kupní cenu ve splátkách (každá samostatně „Splátka”) a způsobem níže uvedeným, přičemž splátky kupní ceny jsou nejprve započítávány na kupní cenu Bytu a příslušného podílu na Společných částech a násl...
	(a) Rezervační záloha dle Rezervační smlouvy ve výši 150.000 Kč, již uhrazená Budoucím kupujícím Budoucímu Prodávajícímu, se uzavřením této Smlouvy započítává na Budoucí kupní cenu;
	(b) první Splátku ve výši «$paymentFpc1Amount» Kč zaplatí Budoucí kupující do 10 (deseti) kalendářních dnů od uzavření této Smlouvy na bankovní účet Budoucího prodávajícího uvedený v záhlaví této smlouvy (v případě zvolení Projektové banky na Projekto...
	(c) druhou Splátku ve výši «$paymentADDITIONAL_PAYMENTAmount» Kč zaplatí Budoucí kupující do 10 (deseti) kalendářních dnů od doručení [varianta 1 - financování z vlastních zdrojů] kopie Kolaudačního rozhodnutí Budoucímu kupujícímu, jímž bude povoleno ...

	4.2. Není-li uvedeno jinak, veškeré Splátky budou poukazovány Budoucím kupujícím bankovním převodem pod variabilním symbolem a na bankovní účet Budoucího prodávajícího uvedený v záhlaví této Smlouvy nebo na Projektový účet, oznámený Budoucímu kupující...
	4.3. [Pouze při financování Financující bankou] Budoucí kupující souhlasí s tím, že bude-li mít Budoucí prodávající povinnost vracet Budoucí kupní cenu či její část Budoucímu kupujícímu, může (a ohledně jakékoli Splátky Budoucí kupní ceny nebo její čá...

	Článek 5  UZAVŘENÍ KUPNÍ SMLOUVY
	5.1. Budoucí prodávající se zavazuje vyzvat Budoucího kupujícího ve lhůtě 30 (třiceti) kalendářních dnů od splnění poslední z níže uvedených podmínek k uzavření Kupní smlouvy k Předmětu budoucí koupě tak, že doručí Budoucímu kupujícímu písemný návrh K...
	(a) Budoucí kupující uhradil Budoucí kupní cenu v plné výši Budoucímu prodávajícímu; Budoucí kupující uhradil Budoucímu prodávajícímu první a druhou Splátku Budoucí kupní ceny;
	(b) bylo vydáno Kolaudační rozhodnutí;
	(c) Budově bylo přiděleno číslo popisné;
	(d) byly podány návrhy na vklad věcných práv do katastru nemovitostí a byla zřízena ostatní práva vztahující se k Pozemkům, k jejichž zřízení se Budoucí prodávající zavázal nebo k jejichž zřízení získal oprávnění v průběhu realizace výstavby, zvláště ...

	5.2. Budoucí kupující se zavazuje přijmout návrh Kupní smlouvy doručený Budoucím prodávajícím a ve lhůtě 15 (patnácti) kalendářních dnů od jeho doručení odeslat Budoucímu prodávajícímu řádně podepsanou Kupní smlouvu bez jakýchkoli změn a doplňků s ově...
	5.3. Návrh na vklad vlastnického práva ve prospěch Budoucího kupujícího k Předmětu budoucí koupě do katastru nemovitostí podle Kupní smlouvy podá Katastrálnímu úřadu Budoucí prodávající, a to do 20 (dvaceti) pracovních dnů od uzavření Kupní smlouvy a ...

	Článek 6  DALŠÍ ZÁVAZKY STRAN
	6.1. [Pouze při financování Financující bankou] Do 20 (dvaceti) kalendářních dnů ode dne, kdy Budoucí prodávající doručí Budoucímu kupujícímu výpis z katastru nemovitostí z něhož bude vyplývat, že je v katastru zapsaná rozestavěná Jednotka, případně j...
	(a) Smlouvu o úvěru uzavřenou mezi Budoucím kupujícím a Financující bankou;
	(b) Zástavní smlouvu podepsanou Financující bankou jako zástavním věřitelem a Budoucím kupujícím jako obligačním dlužníkem/vedlejším účastníkem a dále návrh na vklad zástavního práva do katastru nemovitostí.
	Budoucí prodávající je oprávněn rozhodnout, že doručí Budoucímu kupujícímu výpis z katastru nemovitostí dle první věty tohoto odstavce a výzvu k předložení Smlouvy o úvěru a Zástavní smlouvy až po vydání Kolaudačního rozhodnutí a po zápisu dokončených...

	6.2. [Pouze při financování Financující bankou] Do 10 (deseti) kalendářních dnů od obdržení Zástavní smlouvy Budoucí prodávající Zástavní smlouvu uzavře a doručí ji Budoucímu kupujícímu. Budoucí kupující hradí správní poplatek za vklad zástavního práv...
	(a) Financující banky vůči Budoucímu prodávajícímu, (i) umožnit čerpání finančních prostředků na úhradu Budoucí kupní ceny v souladu se splátkovým kalendářem dle této Smlouvy ve smyslu odstavce 4.1. a (ii) že poskytne Budoucímu prodávajícímu součinnos...
	(b) Financující banky s vyslovením souhlasu se zřízením věcných břemen vzniklých ze zákona nebo věcných břemen zřízených či zřizovaných výhradně v souvislosti s napojením a provozem technické infrastruktury a odběrem plnění od poskytovatelů služeb pot...
	(c) Financující banky bez zbytečného odkladu vystavit souhlas se změnou způsobu využití Jednotky z „rozestavěné jednotky“ na nový způsob využití „byt“;
	(d) Financující banky bez zbytečného odkladu vystavit souhlas se změnou způsobu využití rozestavěné jednotky Hromadné garáže z „rozestavěné jednotky“ na nový způsob využití „garáž“.
	(e) Ujednání, že dnem nabytí právních účinků vkladu vlastnického práva Budoucího kupujícího k Předmětu budoucí koupě do katastru nemovitostí, již nebude právy a povinnosti plynoucími ze Zástavní smlouvy vázán Budoucí prodávající.

	6.3. Do 20 (dvaceti) kalendářních dnů ode dne obdržení pravomocného Kolaudačního rozhodnutí Budoucí prodávající doručí Budoucímu kupujícímu jeho kopii. Budoucí prodávající učiní vše proto, aby podal žádost o vydání Kolaudačního rozhodnutí nejpozději d...
	6.4. Budoucí prodávající vyzve e-mailem Budoucího kupujícího k Technické přejímce nejpozději do 30 (třiceti) kalendářních dnů ode dne právní moci Kolaudačního rozhodnutí. Účelem Technické přejímky je identifikace případných vad a nedodělků Předmětu bu...
	(a) V případě, že se Budoucí kupující v dohodnutém termínu na Technickou přejímku nedostaví, pak stanoví Budoucí prodávající termín sám a Oznámení o konání Technické přejímky (datum a hodinu) sdělí Budoucímu kupujícímu prostřednictvím e-mailu. Tento t...
	(b) O průběhu Technické přejímky bude pořízen protokol, který bude podepsán všemi přítomnými účastníky. Budoucí kupující je oprávněn do protokolu uvést vady a nedodělky Bytu.
	(c) Budou-li při Technické přejímce zjištěny vady a nedodělky, které nebrání řádnému užívání Bytu, zavazuje se Budoucí prodávající tyto vady a nedodělky odstranit do termínu konání přejímky Předmětu budoucí koupě za předpokladu, že to bude technicky a...
	(d) Budou-li při Technické přejímce zjištěny vady bránící řádnému užívání Bytu, účastníci se dohodnou na lhůtě k jejich odstranění. Nedohodnou-li se, je Budoucí prodávající povinen vady bránící řádnému užívání Bytu odstranit, bude-li to technicky a te...
	(e) V případě sporu mezi Budoucím prodávajícím a Budoucím kupujícím o vadách a o tom, zda nedodělky zjištěné při Technické přejímce jsou takové povahy, že brání řádnému užívání Bytu, bude dohodou účastníků určen pro jejich posouzení nezávislý odborník...
	(f) Budoucí prodávající není povinen Budoucího kupujícího informovat o průběžném stavu odstraňování vad a nedodělků.
	6.5. Přejímka.  Budoucí prodávající vyzve Budoucího kupujícího k převzetí Předmětu budoucí koupě nejpozději do 60 (šedesát) kalendářních dnů ode dne, kdy:
	(a) proběhla Technická přejímka a zároveň
	(b) byla Budoucímu prodávajícímu uhrazena celá Budoucí kupní cena a zároveň
	(c) byla podepsána Kupní smlouva.
	6.6. Budoucí prodávající se zavazuje předat Předmět budoucí koupě Budoucímu kupujícímu a Budoucí kupující se tento zavazuje převzít nejpozději do 30 (třiceti) dnů od doručení výzvy Budoucího prodávajícího k jeho převzetí.
	(a) O přejímce Předmětu budoucí koupě sepíšou Strany předávací protokol, do kterého mimo jiné uvedou stavy měřidel energií a vady a nedodělky z přejímky Bytu. Vady a nedodělky se Budoucí prodávající zavazuje odstranit do 60 (šedesáti) dnů ode dne podp...
	(b) Budoucí kupující je povinen Předmět budoucí koupě převzít v případě, že se na Předmětu budoucí koupě budou vyskytovat vady a nedodělky nebránící jeho užívání. Budoucí kupující se tímto aktem zavazuje o Byt starat řádně s péčí dobrého hospodáře v s...
	(c) Přejímkou přejde na Budoucího kupujícího odpovědnost za ztrátu, poškození a zničení Předmětu budoucí koupě, včetně nebezpečí nahodilé zkázy a nahodilého zhoršení. Budoucí kupující bude mít dále od okamžiku přejímky povinnost hradit náklady spojené...
	6.7. Budoucí kupující se zavazuje, že současně s uzavřením Kupní smlouvy a dále kdykoli poté uzavře v přiměřené lhůtě, která nebude kratší než 15 (patnácti) pracovních dnů od doručení výzvy Budoucího prodávajícího, příslušné smlouvy a učiní souvisejíc...
	6.8. Budoucí kupující bere na vědomí, že z důvodů bezpečnosti a ochrany zdraví při práci a odpovědnosti Budoucího prodávajícího za osoby pohybující se po stavbě, jakož i z důvodu ohrožení časového harmonogramu výstavby nelze provádět prohlídky Předmět...
	6.9. [Pouze při financování Financující bankou] Odhad Financující banky. Za účelem provedení odhadu ceny Předmětu budoucí koupě poskytne Budoucí prodávající odhadci Financující banky možnost prohlídky Předmětu budoucí koupě, po předchozí domluvě s Bud...
	6.10. Budoucí prodávající je oprávněn postoupit pohledávky z této smlouvy na třetí osobu. Budoucí prodávající je oprávněn postoupit práva a povinnosti z této Smlouvy ve smyslu § 1895 občanského zákoníku na třetí osobu. Pokud tak učiní, je povinen o to...

	Článek 7  ZÁRUKA
	7.1. Budoucí prodávající poskytuje Budoucímu kupujícímu záruku za jakost stavebních částí Bytu v délce 24 (dvaceti čtyř) měsíců.
	7.2. Budoucí prodávající poskytne Budoucímu kupujícímu na dodávky a zařízení Předmětu budoucí koupě kratší záruční dobu v délce záruk uváděných výrobcem.
	7.3. Záruční doba dle tohoto článku 7 běží ode dne přechodu odpovědnosti dle odstavce 6.6.(c) této Smlouvy. Záruční doba pro Společné části a společné prostory Budovy běží ode dne uvedení Budovy do provozu. Za den uvedení Budovy do provozu se považuje...
	7.4. Budoucí kupující bude uplatňovat vady z Jednotky písemně u Budoucího prodávajícího v souladu s reklamačním řádem, který bude tvořit přílohu Kupní smlouvy.

	Článek 8  ODSTOUPENÍ OD SMLOUVY
	8.1. Budoucí prodávající je oprávněn od této Smlouvy odstoupit, pokud:
	(a) Budoucí kupující poruší svoji povinnost doručit Budoucímu prodávajícímu:
	(i) Kupní smlouvu řádně podepsanou v souladu s odstavcem 5.2. s ověřenými podpisy; nebo
	(ii) [Pouze při financování Financující bankou] v souladu s odstavcem 6.1. návrh Zástavní smlouvy řádně podepsaný Budoucím kupujícím a Financující bankou s ověřenými podpisy obsahující ustanovení podle odstavce 6.2.;

	(b) Budoucí kupující bude v prodlení s úhradou jakékoliv platby podle této Smlouvy a ani v dodatečné lhůtě 15 (patnácti) kalendářních dnů od doručení písemného upozornění Budoucím prodávajícím toto prodlení nenapraví.

	8.2. Budoucí kupující je oprávněn odstoupit od této Smlouvy, pokud:
	(a) [Pouze při financování Financující bankou] Budoucí prodávající poruší svoji povinnost doručit Budoucímu kupujícímu uzavřenou Zástavní smlouvu v souladu s odstavcem 6.2.; nebo
	(b) Budoucí prodávající poruší svoji povinnost uzavřít Kupní smlouvu v souladu s článkem 5;
	(c) Budoucí prodávající nepodá žádost o vydání Kolaudačního rozhodnutí do 30.9.2029 nebo
	(d) odchylka mezi Podlahovou plochou Bytu po dokončení Budovy oproti předpokládané Podlahové ploše uvedené v této Smlouvě přesáhne ± 10 %. Změny ve velikosti ploch a výměr vzniklé realizací klientských změn, jiných požadavků Budoucího kupujícího či v ...

	8.3. Budoucí prodávající je oprávněn tuto Smlouvu a závazky z ní odstoupením zrušit, pokud ani do 6 (šesti) měsíců od data uvedeného v odstavci 8.2.(c) Smlouvy nepodá žádost o vydání Kolaudačního rozhodnutí. Budoucí prodávající je v takovém případě po...
	8.4. Má-li Budoucí prodávající splnit jakoukoli povinnost z této Smlouvy a ze Smlouvy tato lhůta nevyplývá a Budoucí kupující je oprávněn stanovit pro splnění takovéto povinnosti dodatečnou přiměřenou lhůtu, ujednává se, že tato dodatečná přiměřená lh...
	8.5. Za podmínek tohoto článku 8 Smlouva zaniká odstoupením dnem, kdy bude písemné Oznámení o odstoupení doručeno druhé Straně. Pro vyloučení pochyb se stanoví, že od této Smlouvy lze odstoupit pouze jako od celku, nikoli od jejích dílčích částí.
	8.6. V případě odstoupení kteroukoliv ze Stran vrátí Budoucí prodávající Budoucímu kupujícímu dosud zaplacenou část Budoucí kupní ceny na základě této Smlouvy sníženou o (i) smluvní pokuty, k nimž vznikl Budoucímu prodávajícímu nárok, a (ii) v případě...
	8.7. Budoucí prodávající nenese odpovědnost za splnění svých závazků z této Smlouvy, jestliže mu v jejich splnění zabrání událost mimo kontrolu Budoucího prodávajícího, která znemožní nebo podstatným způsobem ztíží plnění závazků Budoucím prodávajícím...

	Článek 9
	9.1. Porušení Budoucího kupujícího.
	(a) Poruší-li Budoucí kupující povinnost doručit Budoucímu prodávajícímu:
	(i) [Pouze při financování Financující bankou] v souladu s odstavcem 6.1. návrh Zástavní smlouvy řádně podepsaný Budoucím kupujícím a Financující bankou s ověřenými podpisy obsahující ustanovení podle odstavce 6.2.;
	(ii) Kupní smlouvu řádně podepsanou v souladu s odstavcem 5.2. s ověřenými podpisy;

	(b) V případě prodlení Budoucího kupujícího s úhradou jakékoliv částky podle této Smlouvy déle než 5 (pět) kalendářních dnů je Budoucí kupující povinen platit Budoucímu prodávajícímu počínaje 6. (šestým) kalendářním dnem smluvní pokutu ve výši 0,05 % ...
	(c) V případě prodlení Budoucího kupujícího s úhradou jakékoliv částky podle této Smlouvy déle jak 35 (třicet pět) kalendářních dnů od její splatnosti, je Budoucí kupující povinen zaplatit Budoucímu prodávajícímu počínaje 36 ( třicátým šestým) dnem po...
	(d) V případě porušení povinnosti nepohybovat se po stavbě, vyjma touto smlouvou povolených situací ve smyslu odstavce 6.8., vznikne Budoucímu prodávajícímu nárok na smluvní pokutu ve výši 50.000 Kč za každé jednotlivé porušení.

	9.2. Porušení Budoucího prodávajícího.
	(a) Poruší-li Budoucí prodávající povinnost:
	(i) [Pouze při financování Financující bankou] doručit Budoucímu kupujícímu uzavřenou Zástavní smlouvu v souladu s odstavcem 6.2.; nebo
	(ii) uzavřít Kupní smlouvu v souladu s článkem 5;


	9.3. Samostatný nárok na náhradu škody.  Povinnost zaplatit smluvní pokutu vzniká bez ohledu na to, zda Strana porušující tuto Smlouvu porušení povinnosti zavinila, zda vznikla v důsledku takového porušení druhé Straně škoda i bez ohledu na to, zda dr...

	Článek 10  ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ
	10.1. Práva a povinnosti Stran z této Smlouvy se řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění.
	10.2. Pokud Budoucí prodávající nesplní svoji povinnost předložit návrh Kupní smlouvy podle odstavce 5.1. této Smlouvy, je Budoucí kupující oprávněn se do 1 (jednoho) roku domáhat u soudu, aby prohlášení vůle bylo nahrazeno soudním rozhodnutím. Stejné...
	10.3. Veškerá Oznámení podle této Smlouvy se doručují primárně e-mailem, případně doporučenou poštou datovou schránkou nebo v České republice zavedenou kurýrní službou, a to na adresy příslušné Strany uvedené v záhlaví Smlouvy. Oznámení se v případě d...
	10.4. Veškeré údaje, které Budoucí prodávající získá v souvislosti s uzavřením této Smlouvy, budou zpracovány v databázi Budoucího prodávajícího a bude s nimi nakládáno v souladu s právními předpisy upravujícími ochranu osobních údajů. Údaje Budoucího...
	10.5. Pokud v době mezi uzavřením této Smlouvy a Kupní smlouvy dojde ke změně právních předpisů upravujících vlastnické a spoluvlastnické vztahy k Budově či Pozemkům nebo jiných právních předpisů majících dopad na Kupní smlouvu, bude Budoucí prodávají...
	10.6. Strany se zavazují podepsat všechny dokumenty a učinit veškeré další úkony nutné nebo vhodné k dosažení účelu této Smlouvy. Budoucí kupující jsou z této Smlouvy zavázáni společně a nerozdílně.
	10.7. Pokud se kterákoli Strana vzdá práv z porušení jakéhokoli ustanovení této Smlouvy, nebude to znamenat nebo se vykládat jako vzdání se práv vyplývajících z kteréhokoli jiného ustanovení Smlouvy, ani z jakéhokoli dalšího porušení daného ustanovení...
	10.8. Kdykoli je to možné, každé ustanovení Smlouvy bude vykládáno takovým způsobem, aby bylo účinné a platné podle příslušných obecně závazných právních předpisů České republiky. Bude-li některé ustanovení Smlouvy nevymahatelné či neplatné, toto usta...
	10.9. Subjektem zajišťujícím mimosoudní řešení spotřebitelských sporů z této Smlouvy je Česká obchodní inspekce (https://www.coi.cz/mimosoudni-reseni-spotrebitelskych-sporu-adr/).
	10.10. Budoucí kupující v souladu se zákonem č. 253/2008 Sb., o některých opatřeních proti legalizaci výnosů z trestné činnosti a financování terorismu, prohlašuje, že není politicky exponovanou osobou, že Budoucí kupní cenu bude hradit z prostředků, ...
	10.11. Tato Smlouva nahrazuje všechny předchozí dohody a ujednání, ústní i písemné, mezi Stranami týkající se předmětu této Smlouvy.
	10.12. Tato Smlouva může být měněna a doplňována pouze písemnými, číslovanými, dodatky podepsanými oběma Stranami, to neplatí v případě uzavřené Dohody o výběru vybavení, která má charakter nečíslovaného dodatku k této Smlouvě.
	10.13. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, přičemž Budoucí kupující i Budoucí prodávající obdrží 1 (jeden) exemplář stejnopisu, které mají platnost originálu.
	10.14. Všechny následující přílohy jsou nedílnou součástí této Smlouvy:
	10.15. Účinnost. Tato Smlouva nabývá účinnosti dnem jejího uzavření.


