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SMLOUVA O REZERVACI

Tuto smlouvu o rezervaci (déle jen ,Smlouva®) uzaviraji:

ONN alfa s.r.0., IC: 21914150

se sidlem Karlovo namésti 288/17, 120 00 Praha 2-Nové Mésto

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze sp. zn. C 408476
zastoupena Lucii MenSikovou na zakladé plné moci (pfiloha €. 6)

bankovni spojeni: 8049598003/5500, vedeny u Raiffeisenbank a.s., v.s. «$variableSymbol»
kontaktni osoba: Lucie MenSikova, mensikova@onn.cz, +420 777717729

dale jen ,Prodavajici*

a

a«#if($isCustomerSharesUndivided)»

manzelé«#end»

«#foreach($c»«$c.fullName»

datum narozeni: «$c.birthDate»

bytem: «$c.permanentAddress»

adresa pro dorucovani: «$c.address»

email: «$c.email»

telefonni ¢islo: «$c.phone»

«#end»

(spolecné dale jen ,Zajemce*; pro ucely této Smlouvy pouzivano v tomto tvaru jednotného Eisla, i kdyz
smluvni stranou na strané zajemcu je vice subjektl; Zajemce a Prodavajici spole¢né dale jen jako
LStrany®).

1.

1. Projekt

Prodavajici pripravuje vystavbu developerského projektu novostavby bytoveho domu pod nazvem
,Bytovy dim — Zalanského* pod obchodnim nazvem Rezidence Zalanka véetn& napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu (dale jen ,Projekt‘), na pozemku parc. ¢. 55 (dale jen
.Projektovy pozemek®) a na pozemcich uréenych Povolenim k vystavbé parc. €. 53, parc.¢. 54
(dale spole¢né jen ,Prilehlé pozemky“) a ¢aste€né i na pozemcich parc.¢. 1429/1, parc.¢. 1431/1
(dadle jen ,Pozemky HMP“), v8e v kuU. Repy, obec Praha (spoleén& dale jen
.,Pozemky“).Novostavba bytového domu (dale jen ,Budova®) je navrzena jako podsklepena, ma 3
plnohodnotna nadzemni podlazi a 4. ustoupené nadzemni podlazi, a je zastfeSena plochou
stfechou. V 1.podzemnim podlazi Budovy se nachazi spoleéné prostory a parkovacich stani. V
nadzemnich podlazich jsou navrZzeny vyhradné bytové jednotky.

Projekt bude realizovan na zakladé rozhodnuti Ufadu méstské &asti Praha 17, Odbor vystavby a) o
povoleni stavebniho zaméru, b) o povoleni odstranéni stavby ve spojeném fizeni ze dne 25.5.2026,
sp. zn. S-UMCP17 016486/2026, &.j. UMCP17 028716/2026/VYS/Ur, které nabylo pravni moci dne
24.6.2026 (vySe a dale jen ,Povoleni”).

Zajemce bere na védomi, Ze Pozemky HMP jsou ke dni uzavieni této smlouvy ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy. Jejich vyuziti pro ucely realizace Projektu, zejména pak pro vedeni trasy
inzenyrskych siti v pozemcich ve spravé TSK, na umisténi viezdové rampy a opérné stény bude
podloZzeno smlouvou o zfizeni sluzebnosti, pfipadné obdobnym zpisobem zajistujicim pravni i
faktickou moznost jejich vyuziti. Zajemce tuto skute¢nost bere na védomi.
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4. Zajemce dale bere na védomi, Ze Projektovy pozemek a Pfilehlé pozemky jsou ke dni uzavieni této
smlouvy zatiZzeny zastavnim pravem smluvnim ve prospéch Advanced, s.r.o., Heinemannova
2698/11, Dejvice, 16000 Praha 6, ICO: 09492755, zapsanym v katastru nemovitosti pod &.j. V-
41480/2025-101. Prodavajici se zavazuje zajistit vymaz vySe uvedeného zastavniho prava
nejpozdéji do vydani kolaudacniho rozhodnuti, ¢i obdobného rozhodnuti jez bude dokladem o
povoleném uc€elu uzivani Budovy, vydanym pfislusnym stavebnim udfadem, at' jiz formou
kolaudacniho rozhodnuti nebo kolaudaéniho souhlasu. V pfipadé konkrétniho pozadavku uveérujici
banky Zajemce se Prodavajici zavazuje zajistit vymaz tohoto zastavniho prava v rozsahu, kterym
bude zatéZovat Predmét rezervace v dobé&, kdy by mélo dojit k Cerpani hypote&niho uvéru
Zajemcem za ucelem uhrady kupni ceny (nebo jeji ¢asti) Pfedmétu rezervace.

2. Predmét rezervace

1. Prodavajici se touto Smlouvou zavazuje rezervovat vyhradné Zajemci pfilezitost uzavfit smlouvu o
smlouvé budouci kupni (vySe a dale jen ,SOSB*) na Pfedmét rezervace, ktery se bude sestavat
z nasledujicich polozek/nemovitych véci (vy$e a dale jen ,Pfedmét rezervace®): «#foreach($u in
$flat)»

(a) Jednotka ¢. «$u.internalld», kterd bude Prohlasenim vlastnika vymezena v Zastavéném
pozemku, a ktera bude zahrnovat:

i. Byt o predpokladané Podlahové plose «$grossArea» m? situovany v «$u.floorNo».
nadzemnim podlazi Budovy, jak je graficky vyznacen v karté bytu, ktera tvofi pfilohu &. 2;

ii. podil na Spole¢nych ¢astech;
iii.  vyluéné pravo uzivat: «#if($isLoggia)»

e lodzZii o predpokladané Uzitné ploSe «$loggiaArea» m2; pfimo pfistupnou z Bytu,
«#end» «#if($isTerrace)»

e terasu o predpokladané Uzitné plose «$terraceArea» m?; pfimo pristupnou z Bytu,
«#end» «#if($isGarden)»

e predzahradku o predpokladané Vymére «$gardenArea» m? umisténou na Pfilehlém
pozemku, pfimo pfistupnou z Bytu; «#end» «#if($isCellar)» «#foreach($u in $cellar)»

e sklep &. «$u.internalld» o predpokladané Uzitné ploSe «$u.area» m?2 umistény
v 1. podzemnim podlazi Budovy s tim, Ze Budouci kupujici bere na védomi, ze sklep
neni soucasti Bytu; «#end» «#end» «#if($isParking)»

(b) idedlni spoluvlastnicky podil na Hromadné garazi s nimz bude spjato: «#foreach($u in $parking)»

i.  vyluéné pravo uzivat Parkovaci stani ¢. «$u.internalld» v 1. podzemnim podlazi, pficemz
Budouci kupujici bere na védomi, ze Cislo Parkovaciho stani se mize zménit a jeho poloha
je pfedbézna; «#end»

i. podil na Spoleénych &astech (odvozeny od vlastnictvi idealniho spoluvlastnického podilu
na Hromadné garazi). «#end»«#end» «#tend» «#if($isCellar)» «#foreach($u in $cellar)»

«#if(SisParking)» «#if($foreach.count == 1)»(c)«#else}»(d)«#end»«#{else}» «#if($foreach.count ==
1)»(b)«#{else}»(c)«#end»«#end» Jednotka ¢. «$u.internalld», ktera bude Prohlasenim vlastnika
vymezena v Zastavéném pozemku, a ktera bude zahrnovat:

i. jiny nebytovy prostor o predpokladané Podlahové plose «$u.area» m? situovany v
1. podzemnim podlazi Budovy
ii. podil na Spole¢nych Castech

(dale jen ,Sklep*“)«#end»«#end»

2. Pfedpokladané umisténi Budovy na Projektovém pozemku je uvedeno v pfiloze ¢€.1,
predpokladany pudorysny plan Bytu je v pfiloze €. 2 a vymezeni sklepl a Parkovacich stani v
Budové je v pfiloze €. 3.
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Zajemce bere na védomi, ze Pfedmét rezervace bude zatizen zastavnim pravem v¢&. pfipadnych
souvisejicich zapist a pfipadnym pravem zakazu zcizeni a/nebo zatizeni, pfipadné zastavnim
pravem a souvisejicimi zapisy zapsanymi namisto nebo vedle vy$e uvedenych, ve prospéch banky
zvolené Prodavajicim (dale jen ,Projektova banka“). Prodavajici v této souvislosti prohlasuje, ze
se Projektova banka vzda zastavniho prava v¢. pfipadného zakazu zcizeni a/nebo zatizeni
k Pfedmétu rezervace, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co zejména:

(a) Zajemcem bude uhrazena cela Kupni cena;

(b) bude vydano Kolaudaéni rozhodnuti povolujici uzivani Budovy a toto rozhodnuti nabyde
pravni moci; a

(c) bude podan navrh na vklad vlastnického prava podle kupni smlouvy ohledné Pfedmétu
rezervace ve prospéch Zajemce pfislusnému katastralnimu Gradu.

PFicemz konkrétni podminky vzdani se zastavniho prava a souvisejicich zapisu, v¢. pfipadného
zakazu zcizeni a/nebo zatizeni sdéli Prodavajici Zajemci bez zbyte¢ného odkladu poté, co bude
Prodavajicim zvolena Projektova banka a tato mu konkrétni podminky sdéli. VySe uvedené
podminky vychazi z obvyklé praxe projektovych bank, mize vsak dojit k jejich Upravé ¢i upfesnéni,
coz Zajemce bere na védomi. Zajemce soucasné bere na védomi, Zze pohledavky Prodavajiciho
z této smlouvy mohou byt zastaveny ve prospéch Projektové banky.

Poté co dojde k volbé Projektové banky Prodavajicim, bude Zajemci pisemné sdéleno &islo uctu
Projektové banky, na které budou sméfovany dalSi platby na kupni cenu Pfedmétu rezervace.
Zajemce se v takovém pfipadé zavazuje platby sméfovat na nové sdéleni Cislo uctu u Projektové
banky.

Zajemce bere na védomi a souhlasi, ze Projektovy pozemek, resp. jeho &asti pfipadné PFilehlé
pozemky nebo jejich ¢ast mohou byt, dle uvazeni Prodavajiciho, pfevedeny na obec nebo jiné
subjekty (napf. provozovatele i vlastniky siti, TSK apod.) nebo v jejich prospéch zatizeny vécnymi
bfemeny ¢&i jinymi pravy apod. Prodavajici prohlaSuje, Ze pfipadna vécna &i jina prava dle
predchoziho souvéti podstatnym zpUsobem neomezi Zajemce v bézném uzivani Predmétu
rezervace, ani jejich existence nebude pro Zajemce pfedstavovat dalSi ndklady. Shora popsané
skute€nosti nejsou a nebudou divodem k odstoupeni od Smlouvy ze strany Zajemce.

3. Cena Predmétu rezervace

Kupni cena Predmétu rezervace dle ¢lanku 2 ¢&ini «$dealPriceNoVAT» KE bez DPH, tj.
«$dealPriceVAT» K¢ véetné 12% DPH (dale jen ,Kupni cena“). Z toho kupni cena
spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi cini «#foreach($u in
$parking)» «$u.finalPriceNoVat» «#if($foreach.hasNext» a «#end»«#end» KE bez DPH, ;.
«#foreach($u in S$parking)»«$u.finalPriceVat» «#if($foreach.hasNext» a «#end»«#end» Kcé
véetné 12%  DPH«#if($isCellar)» a kupni cena Sklepa &ini  «#foreach($u in
$cellar)» «$u.finalPriceNoVat» «#if($foreach.hasNext)» a «#end»«#end» KE bez DPH, .
«#foreach($u in $cellar)»«$u.finalPriceVat» «#if($foreach.hasNext)» a «#end»«#end» KE véetné
12% DPH«#end».«#elseif($isCellar)» Z toho kupni cena Sklepa &ini «#foreach($u in
$cellar)» «$u.finalPriceNoVat» «#if($foreach.nasNext)» a «#end»«#end» KE bez DPH, tj.
«#foreach($u in $cellar)»«$u.finalPriceVat» «#if($foreach.hasNext)» a «#end»«#end» K& véetné
12% DPH.«#end» Dojde-li po dni uzavfieni této Smlouvy ke zméné zakonné upravy DPH, bude
Kupni cena upravena tak, ze bude zvySena Ci snizena o ¢astku navysSeni €i snizeni DPH.

Splatkovy kalendar Kupni ceny je pfilohou €. 4 této Smiouvy.

Kupni cena zahrnuje pfedpokladanou plochu a pfedpokladané standardni vybaveni Jednotky,
které je pfilohou & 5 této Smlouvy. MoZnosti a postup Upravy Kupni ceny budou stanoveny
v SOSB. SOSB bude umoziiovat provést Zajemci za uhradu individualni zmény standardniho
vybaveni Jednotky.

Kupni cena zahrnuje naklady spojené s osazenim odbé&rného mista elektromérem.

4. Rezervace a rezervacni zaloha
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Zajemce se zavazuje uhradit do 5 (péti) kalendarnich dnd od uzavieni Smlouvy rezervaéni zalohu
ve vySi 150 000 K¢ v¢. DPH v z&konné vySi platné ke dni uzavfeni této Smlouvy (dale jen
.Rezervacni zaloha“) na ucet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi Smlouvy pod tamtéz uvedenym
variabilnim symbolem.

Bude-li uzaviena mezi Zajemcem a Prodavajicim SOSB na Pfedmét rezervace, bude Rezervaéni
zaloha v€etné DPH zapodtena na uhradu &asti prvni splatky Kupni ceny.

Rezervaci dle Smlouvy se rozumi zavazek Prodavajiciho po dobu trvani Smlouvy neuzavfit
smlouvu o rezervaci pfilezitosti uzavfit SOSB ani jinou smlouvu vedouci ke zcizeni Pfedmétu
rezervace se tfeti osobou odliSnou od Zajemce. Tim nejsou dotéena prava Prodavajiciho uvedena
v €lanku 2, odst. 4 Smiouvy.

S vyjimkou pfipadl uvedenych v ¢lanku 6, odst. 3. a 4. Smlouvy nema Zajemce pravo na vraceni
Rezervaéni zalohy.

5. Smlouva o smlouvé budouci kupni

Splni-li Zajemce vEas svoji povinnost uhradit Rezervaéni zalohu, je Prodavajici povinen zajistit, aby
vyzva k uzavieni SOSB spolu s navrhem SOSB s pfilohami byla nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich
dnd ode dne Uhrady rezervaéni zalohy zaslana na e-mailovou adresu Zajemce.

Strany se zavazuji SOSB uzavfit do 30 (tficeti) dnl ode dne odeslani vyzvy k uzavieni SOSB dle
predchazejiciho odstavce. K podpisu SOSB dojde pfi spoleéném jednani v ¢ase a na misté, na
kterém se Strany dohodnou (komunikace muize probé&hnout formou e-mailu). Pokud se Strany
nedohodnou na ¢ase podpisu SOSB, bude se tento podpis konat 20 (dvacaty) pracovni den ode
dne odeslani vyzvy Prodavajiciho k uzavieni SOSB v 17:00 hodin v sidle Prodavajiciho.
Alternativné mohou Strany uzavfit SOSB v uvedené Ih(té elektronicky dle § 7 zakona ¢&. 297/2016
Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce.

Vzorové znéni SOSB je umisténo na internetovych strankach Projektu www.zalanka.cz.
Prodavajici je opravnén provést ve vzorovém znéni SOSB pfimé&fené zmény a Upravy zejména
v disledku zmény pravnich pfedpisd, zavaznych technickych norem nebo zmény Povoleni, i
zmeény v navaznosti na pozadavky Projektové banky, pfi¢emz provedené zmény budou co nejblize
odpovidat u¢elu zménéného ustanoveni.

6. Trvani a ukonéeni Smlouvy

Smlouva se uzavira na dobu urgitou, a to (i) na dobu 60 (Sedesati) dnli ode dne jejiho uzavieni
nebo (ii) do uzavieni SOSB, podle toho, co nastane dfive.

Doba trvani Smlouvy skon&i a Smlouva zanikne rovnéz k okamziku, kdy:

(a) Zajemce nezaplatil Rezervacni zalohu ani do 3 (tfi) kalendafnich dnG po Fadném terminu
stanoveném v ¢lanku 4, odst. 1 Smlouvy (jedna se o rozvazovaci podminku Smlouvy), nebo

(b) Zajemce nesplnil svou povinnost uzavfit SOSB dle &lanku 5. odst. 2. Smlouvy. V takovém
pfipadé nalezi Prodavajicimu smluvni pokuta ve vySi Rezervaéni zalohy a Prodavajici je
opravnén Rezervalni zalohu zapodist na jeji uhradu.

Zajemce je opravnén od této Smlouvy odstoupit z divodu, Ze Prodavajici navrh SOSB i s pfilohami
nezaslal elektronicky zptsobem a ve lhdtach stanovenych v ¢lanku 5, odst. 1 Smlouvy, a neucinil
tak ani do 10 (deseti) dnli od doru€eni pisemné vyzvy Zajemce, s tim, Zze Smlouva se v disledku
takovéhoto odstoupeni od pocatku rusi a Ze odstoupeni je u€inné doruc¢enim pisemného oznameni
0 odstoupeni Prodavajicimu. Prodavajici je v pfipadé odstoupeni Zajemce podle tohoto odstavce
povinen vratit Zajemci Rezervacni zalohu do 10 (deseti) dnd od doruceni odstoupeni od Smlouvy,
a to na ucet pisemné oznameny k tomu Ucelu Zajemcem Prodavajicimu sou¢asné s oznamenim o
odstoupeni.

Zajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze tato Smlouva je uzavirana v dobé, kdy nebyla
zapocata vystavba Budovy. Zajemce se zavazuje zdrzet se vSeho, co by mu mohlo zpUsobit Gjmu
v pfipadé, Ze nebude uzaviena SOSB. Zajemce se v této souvislosti vzdava veskerych narokl na
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nahradu Skody &i jiné Ujmy souvisejicich s neuzavienim SOSB &i nerealizaci vystavby Budovy, to
vSe s vyjimkou pfipadného naroku na vraceni zaplacené Rezervacni zalohy.

Prodavajici je opravnén postoupit pohledavky z této smlouvy na tfeti osobu. Prodavajici je
opravnén postoupit prava a povinnosti z této Smlouvy ve smyslu § 1895 ob&anského zakoniku na
tfeti osobu. Pokud tak ucini, je povinen o tom Zajemce pisemné vyrozumét. Zajemce neni
opravnén postoupit pohledavky z této smlouvy na tieti osobu.

7. Zavérecna ustanoveni

Veskeré technické specifikace, plochy, popis a dalSi idaje tykajici se Pfedmétu rezervace uvedené
v této Smlouvé Strany povaZzuji za pfedbézné a orientacni, avSak dostatecné urcité pro ucely
uzavfeni této Smlouvy.

Tato Smlouva mlze byt ménéna ¢i doplfiovana pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma
Stranami. Tato smlouva se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména pak zakonem &.
89/2012 Sb. Pripadné spory budou feSeny primarné dohodou smluvnich stran, v pfipadé soudniho
sporu pak vyhradné pied soudy Ceské republiky.

Veskera oznameni nebo sdéleni podle této Smlouvy se doruduiji, s vyjimkami, kde tato Smlouva
vyslovné pfipousti doru€eni e-mailem, doru¢enim do datové schranky, nebo doporucenou postou
nebo v Ceské republice zavedenou kuryrni sluzbou, a to na adresy ptislusné Strany uvedené
v zahlavi (tj. na prvé stran&€) Smlouvy. Doru€enim se v pfipadé doruovani doporu€enou postou
rozumi prevzeti oznameni nebo sdéleni druhou Stranou nebo tfeti den jeho ulozeni na posté.
Doru€enim pro ucely této Smlouvy se rovnéz rozumi vyzvednuti nebo pfedani oznameni nebo
sdéleni v sidle Prodavajiciho na adrese uvedené v zahlavi této Smlouvy. Strany vyslovné souhlasi
s moznosti doru¢ovat oznameni podle Smlouvy na e-mailové adresy Stran uvedené v zahlavi této
Smilouvy. Oznameni se v pfipadé doruovani prostfednictvim e-mailu povazuje za Doruéené 3.
dnem ode dne jeho odeslani.

VeSkeré udaje, které Prodavajici ziska v souvislosti s uzavienim Smlouvy, budou zpracovény v
databazi Prodavajiciho a bude s nimi naklddano v souladu s pravnimi pfedpisy upravujicimi
ochranu osobnich udaji. Udaje Zajemce budou vyuzivany Prodavajicim za ugelem plnéni této
Smilouvy. Informace o zpracovani osobnich udaji Prodavajicim ve smyslu Nafizeni Evropského
parlamentu a rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Udajl a o voleném pohybu téchto udaju a o zruSeni smérnice 95/46/ES zakona a ve smyslu zakona
€. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajl, v platném znéni, jsou umistény na internetovych
strankach Projektu www.zalanka.cz. Zajemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze se
s informacemi o zpracovani osobnich udaji seznamil.

Zajemce v souladu se zakonem ¢&. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosl z
trestné Cinnosti a financovani terorismu, prohladuje, Ze neni politicky exponovanou osobou, Ze
Rezervacni zalohu i Kupni cenu bude hradit z prostfedkd, které nepochazi z nezakonnych zdrojl
a Ze tyto penézZni prostfedky legalné nabyl. Zajemce bere dale na védomi, Ze Prodavajici je
povinnou osobou ve smyslu uvedeného zakona a ma tedy povinnost identifikovat kazdého klienta.

Smilouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, které maiji platnost originalu, pficemz Prodavajici i
Zajemce obdrzi po jednom exemplafi stejnopisu. V pfipadé uzavieni smlouvy prostfednictvim
elektronickych podpisu smluvnich stran bude smlouva vyhotovena v jednom exemplafi, jez bude
zaslan Zajemci na emailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Smlouva nabyva platnosti a t¢innosti dnem jejiho uzavieni — podpisem posledni ze Stran.

Strany se dohodly, Zze Smlouva mize byt dle § 7 zakona &. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich
dlveéru pro elektronické transakce podepsana elektronicky.

Spotfebitel ma pravo odstoupit od distanéni smlouvy nebo od smlouvy uzaviené mimo obchodni
prostory Prodavajiciho do 14 dnu od jejiho uzavfeni. Zajemce, je-li spotfebitelem, udéluje
okamZikem uhrazeni Rezervaéni zalohy vyslovny souhlas Prodavajicimu, aby plnéni podle této
Smlouvy bylo zahajeno pfed uplynutim |haty pro odstoupeni. Uhradou Rezervaéni zalohy tedy
pravo Zajemce na odstoupeni od této Smlouvy podle tohoto odstavce zanika.


file:///G:/Sdílené%20disky/Žalanka/01_OBCH/SMLOUVY_VZORY/eee.zalanka.cz
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10. Subjektem zajitujicim mimosoudni Fe$eni spotfebitelskych sporii z této Smiouvy je Ceska
obchodni inspekce (https://www.coi.cz/mimosoudni-reseni-spotrebitelskych-sporu-adr/).

11. Pojmy pouzivané s velkymi pismeny maiji vyznam definovany v textu Smlouvy véetné jejich pfiloh.
PFilohy, které jsou nedilnou soucasti Smlouvy a jsou v okamziku uzavieni Smlouvy pfipojeny ke
Smlouvé:

1.

Situacéni plan

2. Plan Bytu

3. Plan podlazi s vymezenim sklepu, Sklepa a Parkovacich stani

4. Splatkovy kalendaf Kupni ceny

5. Standard vybaveni

6. PIna moc
\Y, dne V dne
Prodavajici Zajemce
ONN alfa s.r.o. «$customeriName»

v.z. Lucie MenSikova

«#if($isAdditionalCustomers)»

«$customer2Namex»«#end»
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Pfiloha 1

Situacni plan

* HLAVNI VSTUP

NAPOZEMEK HEAN

'.

[[] BUDOVASE ZASTAVENYM POZEMKEM

/7, PRILEHLY POZEMEK
a VSTUP DO PREDZAHRADKY



REZIDENCE jednotka «$flatid»

Priloha 2
Plan Bytu
«#foreach($u in $flat)» «#if($Utils.isSet($u.planScreenlpad?2))»

«#end»«#Hend»
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Pfiloha 3
Plan podlazi s vymezenim sklept, Sklepa a Parkovacich stani
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Pfiloha 4

Splatkovy kalendar Kupni ceny
(splatky kupni ceny budou hrazeny bezhotovostnim pfevodem na ucet Prodavajiciho a/nebo na ucet
Projektové banky Prodavajiciho, vSe dle pozadavku Prodavajiciho)

VARIANTA 1 — Uhrada ¢asti Kupni ceny prostfednictvim Financujici banky (zastava Pfedmétu
rezervace)

1. SPLATKA
20% kupni ceny ponizené o uhrazenou Rezervacni zalohu
splatnost do 10 (deseti) dnu od podpisu Smlouvy o smlouvé budouci kupni.

2. SPLATKA

80% kupni ceny

splatnost do 10 (deseti) dnd od doru¢eni oznameni Prodavajiciho Zajemci o nabyti pravni moci
kolaudacniho rozhodnuti a zapisu dokoncéenych jednotek do katastru nemovitosti (dolozeni
kopie vypisu z katastru nemovitosti jednotek v Budové) a sou€asné kopie navrhu na zapis
zastavniho prava Financujici banky do katastru nemovitosti.

VARIANTA 2 — vlastni zdroje

1. SPLATKA
20% kupni ceny ponizené o uhrazenou Rezervaéni zalohu
splatnost do 10 (deseti) dni od podpisu Smlouvy o smlouvé budouci kupni.

2. SPLATKA

80% kupni ceny

splatnost do 10 (deseti) dni od doru¢eni oznameni Prodavajiciho Zajemci o nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti.
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Pfiloha 5
Standard vybaveni

Bytova jednotka

Interiérové dvere, podlahy a povrchové Upravy

Dvere

vstupni do bytu

bezpecnostni tf. 3 s bezpe€nostnim kovanim, kovani koule-klika, kukatko, ocelova zaruben, barva
vnéjsi dle navrhu architekta, barva vnitfni bila, vyska 2 100 mm, dvefni zarazka (pokud je to mozné,
nasténna), zvonek

interiérové

piné, CPL bilé s polodrazkou, oblozkové zarubné, dvefe do obyvaciho pokoje s prosklenim (¢iré sklo),
vySka 2100 mm, dverni zardzka (pokud je to mozné, nasténna)

Naslapné vrstvy

obytné mistnosti a

vyjma koupelny, WC a komory - vinylova celoplo$né lepena, soklové listy v dekoru podlahy (dle

chodby dispozice bytu)
stény hladké sadrové omitky
Povrchové tpravy stropy ste‘arky; s.édrokartounov'é snizené pqdhledy - kouplen)f, wc, pFedsiné,' chodb’y, komory, §piie; obytné
mistnosti a kuchyrisky kout v nutném rozsahu uréeném projektem (tj. nutné pro vedeni
malby dvojnasobna malba v bilém ténu
Okna, stinéni a parapety
okna plastova s izolacnim trojsklem, barva rdmu vnéjsi dle navrhu architekta, barva rdmu vnitni bila
Okna stinéni podomitkovy box na v8ech oknech mimo oken na terasy a lodzie v 1 - 3.NP, zaluzie nebo screenové
rolety instalovany na v§ech oknech jizni fasady, na ostatnich oknech dle projektové dokumentace
zabezpecéeni okna pfistupna z terénu - uzamykatelné kliky, bezpeénostni folie, pfiprava pro EPS
Sanitarni vybaveni, obklady a dlazby
Obklady rektifikované obklady, rozméry 300x600, nebo 600x600 mm, ukon&ovaci listy chrom, do vysky
mistnosti; cca 3 barevné varianty
Dlazba koupelny, WC a rektifikovana dlazba, rozméry 300x600, nebo 600x600 mm (dle dispozice bytu); cca 3 barevné varianty
komory
umyvadla keramické zavésné (pro nabytkovou skfifiku), rozmér a pocet dle dispozice bytu
umyvatka na WC asymetrické zavésné; pouze ve vybranych jednotkach
sprcha sprchovy kout se sprchovym Zlabem; rozméry dle dispozice bytu; sklenéna sprchova zasténa; profil
Sanita stfibrny; typ dle dispozice bytu; pouze ve vybranych jednotkach

vana

vestavna, bila, rozmér dle dispozice; pouze ve vybranych jednotkach

wC

zavésna keramicka misa, sedatko bilé soft close; podomitkovy modul s duéini nadrzi, splachovaci
tlacitko, plast, barva bila; pocet dle dispozice bytu

Vodovodni baterie

umyvadlova

stojankova pakova baterie, chrom; pocet dle dispozice bytu

sprchova + sprchova baterie, chrom, hlavova sprcha, sprchovy set; pouze ve vybranych jednotkach
prislusenstvi
vanova + pakova baterie, chrom, vanovy set; pouze ve vybranych jednotkach

prisluSenstvi

Topeni

topny Zebrik

priprava pro topny Zebfik

Vytapéni, chlazeni a vétrani

Vytapéni

teplovodni systém podlahového topeni; podlahové topeni neni vedeno v misté komor u kuchyné,
planované kuchyriské linky a v misté projektantem planovanych vestavénych skrini ve vyklenku

regulace

prostorové termostaty v kazdé obytné mistnosti

Chlazeni

pfichlazovani pomoci podlahového vodniho systému; pfedchlazeni vSech mistnosti oviadané
termostem; ve 4.NP pfiprava pro klimatizaci pomoci split jednotek (pfipravy formou prichodek na
stfechu a elektroinstalace)

Vétrani

vymeéna vzduchu

fizené vétrani s rekuperaci tepla z odpadniho vzduchu, rozvody vétraciho vzduchu v podhledech bytu
dle navrhu projektanta; decentralizované rekuperacni jednotky (soucéasti kazdého bytu) - pfivod
vzduchu vyustkou nad dvefmi obytnych mistnosti, odtah vzduchu pfes WC, koupelnu, komoru, &i v
misté planované kuchyné; boost v koupelné, WC a kuchyni; v interiérovych dvefich podfez max. 15
mm anebo vétraci miizka; Mozné osadit pouze cirkulaéni digestor (neni predmétem dodavky)

Elektroinstalace a datové rozvody

Silnoproudy rozvod

vypinace a zasuvky v rozsahu dle projektové dokumentace;

Elektrické zasuvky a
ovladani osvétleni

barvy bilé, pocet dle dispozice bytu

Osvétleni

pouze izolované vyvody + objimky s LED Zarovkou

Slaboproudy rozvod

do bytu pfiveden opticky kabel ukonéeny v slaboproudé rozvodnici (moznost osazeni WIFI-routeru);
datova zasuvka ve vSech obytnych mistnostech; bez spole¢né antény

Pristupovy systém

domaci videotelefon a elektromechanicky otvira€ vstupnich dvefi do objektu

Elektromobilita

centralni Fidici jednotka s mozZnosti dokoupeni wallboxu jako klientskd zména vybaveni

Ostatni prvky a média

Kuchyiisky kout

elektro - vyvody ukoné&eny v instalaéni krabicich (vyvod 400 V pro varnou desku, min. 4x 230 V pro
kuchyriské spotfebice), rozvody odpadu a vody vyvedeny a ukon&eny zaslepkou na lici zdiva pro
klientské napojeni (pro vedeni podél zdi bez zasekavani); odtah vzduchu vyustkou fizeného vétrani -
priprava elektro pro cirkulaéni digestor; bez obkladu

Priprava pro pracku a
susicku

zasuvky pro pracku a susicku v kazdém byté v rozsahu dle projektové dokumentace

Média

centralni pfiprava teplé uzitkové vody; samostatné méreni vSech médii (vody, elektfiny a tepla/chladu)
pro kazdou jednotku - dalkovy odecet

InZenyrské sité

vodovod

méstsky vodovod

kanalizace

oddilna splaskova a destova, akumulace destovych vod s ¢aste¢nym vyuzitim pro zalivku spole¢nych
prostor
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Lodzie, terasy a predzahradky

naslapné vrstvy

keramicka dlazba na ter€ich 600x600 mm (lodzie)

Lodzie zabradli betonové / zdéné
osvétleni osvétleni véetné dodanych svitidel s LED zdroji v rozsahu dle projektové dokumentace, zasuvka
naslapné vrstvy dlazba na ter¢ich 600x600 mm, barevnost dle vybéru architekta (rozsah dle projetové dokumentace);
Terasy zabradli betonové / zdéné, truhliky pro osazeni zelené (bez hliny a zelené)
voda nezamrzny ventil Kemper
osvétleni osvétleni véetné dodanych svitidel s LED zdroji v rozsahu dle projektové dokumentace, zasuvka
naslapné vrstvy dlazba na ter€ich 600x600 mm, barevnost dle vybéru architekta, rozsah dle projetové dokumentace
oploceni plotové dilce s oky 50x50mm, vySky 1500 mm; vratka u vybranych predzahradek, ploty osazené
Pfedzahradky zelen ozelenéné plochy (travni semeno), pfipadna dalsi vysadba jen v plochach uréenych projektem
(pfedzahradky ¢aste¢né umistény na konstrukci suterénu)
voda nezamrzny ventil Kemper
osvétleni osvétleni véetné dodanych svitidel s LED zdroji v rozsahu dle projektové dokumentace, zasuvka

Stavebni konstrukce

nosné konstrukce

Zelezobetonova (dle projektové dokumentace)

pricky a délici keramické zdivo
Svislé a vodorovné konstrukce
konstrukce instalaéni jadra keramické zdivo a sadrokartonové konstrukce
prizdivky sadrokartonové nebo porobetonové
svétlé vysky min. 2 650 mm, resp. v misté podhled(i min. 2 350 mm; (dle projektové dokumentace)
podlaha stérka
stény bezpradny natér na Zelezobetonovych a zdénych konstrukcich, pohledové zdéné konstrukce bez
Sk . omitky + vétraci priduchy nebo systémové kovové sklepni kéje (dle navrhu projektanta)

epni koéje S o , ” -
stropy Zelezobeton, pfipadné pohledové zatepleni
osvétleni svitidlo s LED Zarovkou + vypina¢
sité vedeni kanalizace, vzduchotechniky a jinych technickych siti dle projektové dokumentace, v nezbytné

nutném rozsahu
podlaha stérka
- stény bezpradny natér na Zelezobetonovych a zdénych konstrukcich

Garaze S o ” n -
stropy Zelezobeton, pfipadné pohledové zatepleni
osvétleni LED svitidla + pohybova &idla

Budova
Technologie a bezpecnostni prvky
Vytapéni zdroj tepla tepelné Eerpadlo vzduch/voda a bivalentni elektricky kotel
vstupni dveie do hlinikové, panikové dverni kovani
objektu
Bezpecnostni prvky interkom dvefni interkom s displejem a kamerou; otevirani pomoci Cipu nebo karet

garaze vjezd: Eipova &tecka + vyjezd: detekce prFitomnosti auta

kamerovy systém

kontrola vSech vstuptl do domu, vstupy do garazi z komunikaénich jader, zdznamové zafizeni

Spolecné prostory a zazemi

Spolecné prostory

vytah spole¢ny pro cely objekt
stiecha foliova stfecha kotvena &i pritizena
schodisté pohledovy betonovy prefabrikat

povrchy stén

fasadni omitka ve venkovnich prostorech; omitka, bila malba, otéruvzdorna v interiéru, popf.
pohledovy beton ¢&i zdivo dle navrhu architekta

osvétleni

LED svitidla + pohybova &idla

Prostory pro komunitni
vyuziti a odpocinek

chodniky a cesty

betonové dlazdice, mlat, dle navrhu architekta

zahrada

aredlové osvétleni; mobiliaf, pobytova plocha, vyvod vody pro zalivku a myti kol

akumulaéni nadrz

pro zavlahu zahrady u vstupu do objektu

grilovaci misto

zpevnéna plocha, elekfina, pitna voda

bike friendly

sprcha pro myti kol a domacich zvirat

komunalni odpad

pohledové zasténa se stfiSkou

Zmeéna standardu vyhrazena.

Verze 21.09.2026
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Pfiloha 6
PIna moc
PLNA MOC

spolecnost

ONN alfa s.r.o.,1C: 21914150

se sidlemn Karlovo namésti 288/17, 120 00 Praha 2-MNové Mésto

spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedengm u Méstského soudu v Praze sp. zn.
C 408476, zastoupena: Ing. arch. Davidem Polackem, jednatelem a Petrem Roupcem, jednatelem
(dale jen ,zmocnitel”)

zmochiuje timto

Ing. Lucii MenZikovou, narozenou 9.9.1975, bytemn Netlucka 635, Dubec, 107 00 Praha 10 (dale jen
LImocnénec”)

ke viem pravnim jednanim jménem zmocnitele souvisejicim s prodejem jednotek (dale jen
Jjednotky”), které wzniknou wystavbou developerského projektu novostavby |, Bytowy diom -
Zalanského” pod obchodnim nazvem Rezidence Zalanka, realizovaného zmocnitelem na pozemku
parc. £. 55 a na pozemcich urfenych Povolenim k vystavbé parc. £ 53, parc. £ 54 vie v k0. Repy,
obec Praha, a pfipadné na dalsich pozemcich uréenych pro realizaci dila. Zmocnénec je zejména
opravnen:

- sjednavat a uzavirat rezervaini smlouvy ohledné jednotek, wéetng jejich zmén & dohod o
ukonéeni:

- sjednavat a uzavirat Smlouvy o uzavieni budoucich smluv o koupi jednotek, vEetné jejich zmén
i dohod o ukongeni;

- projednat s financujici bankow kupujictho podminky & postup zfizeni zastawniho prava a
pfipadnych dalich omezeni k jednotkam;

- projednat a uzavfit s finanoujici bankou kupujiciho podminky, jakoZ | konkrétni znéni pfisluiné
zastavni smlouvy, na zakladé které bude zfizeno zastawni pravo, pravo zakazu zoizeni a zatien|,
pripadné téz dalii omezeni k jednotkam;

- podepsat a podat navrh na vklad zastavniho prava a pripadnych dakich omezeni do katastru
nemaovitosti a zastupovat zmaocnitele v Fizeni pfed prisludnym katastralnim Ufadem;

- kpodpisu kupnich smiuv o prodeji jednotek;

- kpodpisu navrhu na vklad viastnického prava ve prospéch kupujicich do kat@stru nemovitosti;

- kzastupovani ve viech fizenich tykajicich se vyie uvedenych nemovitosti, zejména v fizenich o
vkladu prav do Katastru nemovitosti;

- sjednavat a uzavirat smlouvy o Uschové kupni ceny nebo jeji Casti s bankami, notari a advokaty;

- Jakoi i daliim jednanim potfebnym ve véci prodeje jednotek.

Za wyie uvedenym Ufelem je zmoonénec opravmén zastupowvat zmocnitele a dnit jeho jménem
viechna pravni jednani souvisejici se shora uvedenym ucelem plné moc. Zmocnénec je opravnén bez
omezeni prejimat domucenou postu, podepisovat, podavat mawhy a Zadosti @ nabidky, spolu s
opravnénim je odvolavat, vymahat naroky a uznavat je, pfijimat pinéni, uznavat jej a potvrzovat, Cinit
prohlaieni, uzavirat smlouvy a dohody jakéhokoliv druhu, podavat opravné prostredky wietné
odvoldni nebo namitek, pfijimat hotovost a jiné finantni nastroje a platit poplatky.
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Tato plna moc je udélena na dobu neurditou.

Vv dne

David Polséek Pt Sampim

Lagx Symamn

ONN alfa s.r.o. ONN alfa s.r.o.
Ing. arch. David Polacek, jednatel Petr Roupec, jednatel
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	(a) Zájemcem bude uhrazena celá Kupní cena;
	(b) bude vydáno Kolaudační rozhodnutí povolující užívání Budovy a toto rozhodnutí nabyde právní moci; a
	(c) bude podán návrh na vklad vlastnického práva podle kupní smlouvy ohledně Předmětu rezervace ve prospěch Zájemce příslušnému katastrálnímu úřadu.
	Přičemž konkrétní podmínky vzdání se zástavního práva a souvisejících zápisů, vč. případného zákazu zcizení a/nebo zatížení sdělí Prodávající Zájemci bez zbytečného odkladu poté, co bude Prodávajícím zvolena Projektová banka a tato mu konkrétní podmín...
	Poté co dojde k volbě Projektové banky Prodávajícím, bude Zájemci písemně sděleno číslo účtu Projektové banky, na které budou směřovány další platby na kupní cenu Předmětu rezervace. Zájemce se v takovém případě zavazuje platby směřovat na nově sdělen...

